ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.324
din 10 iunie 2022
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de
Urbanism (RLU) aferent pentru obiectivul de investitie Zona service auto si sediu administrativ,
Extravilan Municipiul Arad, DJ 682 stanga, pentru imobilul identificat prin C.F. nr. 350648 —
Arad, Stot = 9.739 mp, beneficiar: S.C. Reparatii Camioane Arad S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 44134 din 31.05.2022 si prin Referatul de aprobare nr. 34927/29.04.2022 privind
demararea procedurii de transparentd decizionald pentru documentatia de urbanism mentionata mai
Sus,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 31989/A5/29.04.2022, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului  Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare Raportul de specialitate nr. 44133/AS5 din 31.05.2022 si Raportul nr.
34925/A5/29.04.2022 privind demararea procedurii de transparenta decizionald pentru
documentatia de urbanism mentionatd mai sus, ale Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic
Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 22 din 31.05.2022,

Tinadnd seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand 1n vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald
in administratia publica, republicata,

Luéand in considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (20 de consilieri prezenti
din totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie: Zond service auto si sediu administrativ, Extravilan Municipiul Arad, DJ 682 stanga,
pentru imobilul identificat prin C.F. nr. 350648 — Arad, Stot = 9.739 mp, conform documentatiei
anexate, care face parte din prezenta hotdrare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu
urmatoarele date generale:
1.Beneficiar: S.C. Reparatii Camioane Arad S.R.L.;
2.Elaboratori: S.C. Arhi Proiect PBG S.R.L., S.C. Arhitectonic S.R.L., specialist cu drept de
semnaturd RUR: arh. Doriana Balogh, proiect 214/2019;
3.Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 9.739 mp, arabil in extravilan
conform PUG Arad, identificata prin extrasul C.F. nr. 350648 — Arad, proprietar S.C. Reparatii
Camioane Arad S.R.L.;
Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:
1. Functiunea principald solicitatd de investitor: zond cu destinatia servicii si depozitare, cu
amenajari aferente si functiuni complementare, in regim de inaltime maxim P+2.

Subunitatile functionale propuse sunt:
IS — unitati servicii P+2, birouri administrative;
Cc — Cai de comunicatie carosabilda DJ 682, prospect carosabil 6,00 m;
Ccp — Drum colector propus in etapa 2;
Cp — Drum incinta si platforma carosabila;
P — Platforma parcaje autovehicule mici;
TE — Zona tehnico-edilitara;
SP — Zone verzi amenajate:
PRCc — Zona protectie DJ 682;
PRCfs — Zona de siguranta a liniei de cale ferata;
PRCfp - Zona de protectie a liniei de cale ferata;
Functiuni complementare, utilizari permise:
Birouri administrative, dotari tehnico-edilitare, platforme si parcaje, zone verzi;
Utilizari permise cu conditii:
Depozitare si comert, cu conditia asigurarii locurilor de parcare necesare;
Utilizari interzise:
Este interzisa amplasarea functiunii de depozitare deseuri toxice si industrie poluanta,
Interdictii temporare:
Nu este cazul.
2. POT max = 50%j;
3. CUT max = 0,90;
4. Regimul de naltime:

-P+2E pentru zona de administrativa, Hmax = 12,00 m;
-P+1E pentru hale servicii, Hmax = 12,00 m;

(conform aviz A.A.C.R. nr. 13010/1064/30.07.2021);
5. Zone verzi: min 20% din suprafata parcelei;
6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, cat si a drumurilor executate in incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe
cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.



7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, dupa
asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente amplasamentului, de catre investitori.
Se vor autoriza constructiile si amenajdrile care se pot racorda la infrastructura edilitard existenta
Cu capacitatea corespunzitoare sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare
asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea mentionatd mai sus, urmand ca dupa realizarea acestora,
acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi
si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea
legislatiei in vigoare.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. Reparatii Camioane Arad
S.R.L. si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
WAAS Liliana-Viorica Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedintd CLMA 10.06.2022 Cod PMA-S4-02



ROMANIA Proiect AVIZAT:

JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD LILIOARA STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
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HOTARAREA Nr.
din
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de
Urbanism (RLU) aferent pentru obiectivul de investitie Zona service auto si sediu administrativ,
Extravilan Municipiul Arad, DJ 682 stanga, pentru imobilul identificat prin C.F. nr. 350648 —
Arad, Stot =9.739 mp, beneficiar: S.C. Reparatii Camioane Arad S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 44134 din 31.05.2022 si prin Referatul de aprobare nr. 34927/29.04.2022 privind
demararea procedurii de transparentd decizionala pentru documentatia de urbanism mentionata mai
sus,

Analizand raportul informarii si consultdrii publicului nr. 31989/A5/29.04.2022, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului  Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare Raportul de specialitate nr. 44133/A5 din 31.05.2022 si Raportul nr.
34925/A5/29.04.2022 privind demararea procedurii de transparentd decizionald pentru
documentatia de urbanism mentionata mai sus, ale Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic
Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 22 din 31.05.2022,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile
ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie: Zona service auto si sediu administrativ, Extravilan Municipiul Arad, DJ 682 stanga,
pentru imobilul identificat prin C.F. nr. 350648 — Arad, Stot = 9.739 mp, conform documentatiei
anexate, care face parte din prezenta hotdrare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu
urmatoarele date generale:
1.Beneficiar: S.C. REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L.;
2.Elaboratori: S.C. ARHI PROIECT PBG S.R.L., S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept
de semnatura RUR: arh. Doriana Balogh, proiect 214/2019;
3.Suprafata aferentd lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 9.739 mp, arabil in extravilan
conform PUG Arad, identificata prin extrasul C.F. nr. 350648 — Arad, proprietar S.C. REPARATII
CAMIOANE ARAD S.R.L;
Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:
1. Functiunea principald solicitatd de investitor: zond cu destinatia servicii si depozitare, cu
amenajari aferente si functiuni complementare, in regim de inaltime maxim P+2.
Subunitatile functionale propuse sunt:

IS — unitati servicii P+2, birouri administrative;
Cc — Cai de comunicatie carosabila DJ 682, prospect carosabil 6,00 m;
Ccp — Drum colector propus in etapa 2;
Cp - Drum incinta si platforma carosabila;
P — Platforma parcaje autovehicule mici;
TE — Zona tehnico-edilitara;
SP — Zone verzi amenajate:
PRCc — Zona protectie DJ 682;
PRCfs — Zona de siguranta a liniei de cale ferata;
PRCfp - Zona de protectie a liniei de cale ferata;
Functiuni complementare, utilizari permise:
Birouri administrative, dotari tehnico-edilitare, platforme si parcaje, zone verzi;
Utilizari permise cu conditii:
Depozitare si comert, cu conditia asigurdrii locurilor de parcare necesare;
Utilizari interzise:
Este interzisd amplasarea functiunii de depozitare deseuri toxice si industrie poluanta;
Interdictii temporare:
Nu este cazul.
2. POT max = 50%;
3. CUT max = 0,90;
4. Regimul de inaltime:

-P+2E pentru zona de administrativa, Hmax = 12,00 m;

-P+1E pentru hale servicii, Hmax = 12,00 m;

(conform aviz A.A.C.R. nr. 13010/1064/30.07.2021);

5. Zone verzi: min 20% din suprafata parcelei;
6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, cat si a drumurilor executate in incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe
cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se
vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.



7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, dupa
asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente amplasamentului, de catre investitori.
Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitard existenta
cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare
asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functiondrii noii zone cu functiunea mentionatd mai sus, urmand ca dupd realizarea acestora,
acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi
si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea
legislatiei in vigoare.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrdrii In vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 4. Prezenta hotardre se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. REPARATII
CAMIOANE ARAD S.R.L. si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica
Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Red/Verif. L.F./S.D.
Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
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REFERAT DE APROBARE

referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:

ZONA SERVICE AUTO SI SEDIU ADMINISTRATIV,

Extravilan Municipiul Arad, DJ 682 stinga,
generat de imobilul cu extrasul C.F. nr. 350648 — Arad,
Stot = 9.739 mp,
beneficiar: S.C. REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L.

1.Beneficiar: S.C. REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L;

2.Elaboratori: S.C. ARHI PROIECT PBG S.R.L., S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu
drept de semnaturd RUR: arh. Doriana Balogh, proiect 214/2019;

3.Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 9.739 mp, arabil in extravilan
conform PUG Arad, identificata prin extrasul C.F. nr. 350648 — Arad, proprietar S.C. REPARATII
CAMIOANE ARAD S.R.L.;

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 31989/18.04.2022, depusa de catre
beneficiarul mentionat mai sus;

- raportul de specialitate nr................... [ oteeeeeeieeeeeee e si raportul nr. 34925/A5/29.04.2022
privind demararea procedurii de transparentd decizionald pentru documentatia de urbanism
mentionatd mai sus, intocmite de catre Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente din
cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 31989/A5/29.04.2022, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010 cu modificarile si completarile ulterioare, Intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr............... oot al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 2040 din 14 octombrie 2019,
eliberat de Primdria Municipiului Arad, se Tnainteaza spre analizd Consiliului Local al
Municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal,
cu urmatoarele reglementari urbanistice:

1. Functiunea principald solicitatd de investitor: zond cu destinatia servicii si depozitare, cu

amenajari aferente si functiuni complementare, in regim de inaltime maxim P+2.
Subunitatile functionale propuse sunt:

IS — unitati servicii P+2, birouri administrative;

Cc — Cai de comunicatie carosabila DJ 682, prospect carosabil 6,00 m;

Ccp — Drum colector propus in etapa 2;

Cp — Drum incinta si platforma carosabila;

P — Platforma parcaje autovehicule mici;

TE — Zona tehnico-edilitara;

SP — Zone verzi amenajate:

PRCc — Zona protectie DJ 682;



PRCfs — Zona de siguranta a liniei de cale ferata;
PRCfp - Zona de protectie a liniei de cale ferata;

Functiuni complementare, utilizari permise:
Birouri administrative, dotari tehnico-edilitare, platforme si parcaje, zone verzi,
Utilizari permise cu conditii:
Depozitare si comert, cu conditia asigurarii locurilor de parcare necesare;
Utilizari interzise:
Este interzisa amplasarea functiunii de depozitare deseuri toxice si industrie poluantd;
Interdictii temporare:
Nu este cazul.
2. POT max = 50%;
3. CUT max = 0,90;
4. Regimul de Tnéltime:

-P+2E pentru zona de administrativa, Hmax = 12,00 m;

-P+1E pentru hale servicii, Hmax = 12,00 m;

(conform aviz A.A.C.R. nr. 13010/1064/30.07.2021);

5. Zone verzi: min 20%;

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei
de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:
ZONA SERVICE AUTO SI SEDIU ADMINISTRATIV, Extravilan Municipiul Arad, DJ 682
stinga, generat de imobilul cu extrasul C.F. nr. 350648 — Arad, Stot = 9.739 mp, beneficiar:
S.C. REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L. indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii
si aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului Arad.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.
Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
) (1 11 1 VO

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:
ZONA SERVICE AUTO SI SEDIU ADMINISTRATIV,
Extravilan Municipiul Arad, DJ 682 stinga,
generat de imobilul cu extrasul C.F. nr. 350648 — Arad,
Stot = 9.739 mp,
beneficiar: S.C. REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L.

Beneficiar: S.C. REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L.;
Elaboratori: S.C. ARHI PROIECT PBG S.R.L., S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept
de semnatura RUR: arh. Doriana Balogh, proiect 214/2019;

incadrarea in localitate
Incinta reglementata este situata in teritoriul administrativ al municipiului Arad, in partea
de sud-est, in extravilan cu acces din DJ 682 Arad — Zadareni.
Situatia juridica a terenului
Suprafata aferentd lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 9.739 mp, arabil in
extravilan conform PUG Arad, identificata prin extrasul C.F. nr. 350648 — Arad, proprietar S.C.
REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L.

Situatia existenta

Terenul reglementat prin prezentul P.U.Z. are categoria de folosintd teren arabil In

extravilan, conform PUG Arad 1n vigoare si nu este reglementat din punct de vedere urbanistic.

Vecinatati:
o Nord: DJ 682 Arad — Zadareni;
o Vest: teren arabil in extravilan nr. cad 9459 si zond agrement nr. cad. 312145 (60 m vest);
o Sud: linia CFR Arad — Periam si terenuri agricole in extravilan;
o Est: teren arabil in extravilan nr. cad. 7791 si drum de exploatare amenajat (beton) care
deserveste functiuni industriale si agro-industriale din zona.

Descrierea solutiei propuse

Obiectul PUZ consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice
din zona studiata vizadnd propunerea de amplasare a unei zone cu destinatia servicii si depozitare,
cu amenajari aferente si functiuni complementare in corelatie cu zonele limitrofe existente.

Reglementari urbanistice propuse:
1. Functiunea principald solicitatd de investitor: zond cu destinatia servicii si depozitare, cu
amenajari aferente si functiuni complementare, in regim de inaltime maxim P+2.

Subunitétile functionale propuse sunt:



IS — unitati servicii P+2, birouri administrative;
Cc — Cai de comunicatie carosabila DJ 682, prospect carosabil 6,00 m;
Ccp — Drum colector propus in etapa 2;
Cp— Drum incinta si platforma carosabila;
P — Platforma parcaje autovehicule mici;
TE — Zona tehnico-edilitara;
SP — Zone verzi amenajate:
PRCc — Zona protectie DJ 682;
PRCfs — Zona de siguranta a liniei de cale ferata;
PRCfp - Zona de protectie a liniei de cale ferata;
Functiuni complementare, utilizari permise:
Birouri administrative, dotari tehnico-edilitare, platforme si parcaje, zone verzi,
Utilizari permise cu conditii:
Depozitare si comert, cu conditia asigurarii locurilor de parcare necesare;
Utilizari interzise:
Este interzisa amplasarea functiunii de depozitare deseuri toxice si industrie poluantd;
Interdictii temporare:
Nu este cazul.
2. POT max = 50%;
3. CUT max = 0,90;
4. Regimul de 1naltime:

-P+2E pentru zona de administrativa, Hmax = 12,00 m;

-P+1E pentru hale servicii, Hmax = 12,00 m;

(conform aviz A.A.C.R. nr. 13010/1064/30.07.2021);

5. Zone verzi: min 20% din suprafata totala;
6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, cat si a drumurilor executate in incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice In vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe
cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se
vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei In vigoare.
7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, dupd asigurarea
executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente amplasamentului, de catre investitori. Se vor
autoriza constructiile si amenajdrile care se pot racorda la infrastructura edilitard existentd cu
capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare existd surse de finantare
asigurate de investitori interesati sau care beneficiazd de surse de finantare atrase potrivit legii.
8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apd, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea mentionatd mai sus, urmand ca dupa realizarea acestora,
acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi
si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea
legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:
Constructiile servicii propuse (IS) vor fi amplasate la:
- nord: minim 25,60 m fatd de aliniamentul stradal spre DJ 682, respectiv minim 30,00 m fata de
marginea carosabilului DJ 682;
- sud: minim 12,00 m fatd de limita de proprietate, respectiv minim 28,15 m fata de axul liniei de
calea feratd Arad — Periam, obligatoriu in afara zonei de siguranta a liniei de cale ferata;
- est: min. 8,00 m fata limita laterala de proprietate;



- vest: min. 11,00 m fata limita laterala de proprietate.

Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
zonele de protectie ale drumurilor, retelelor tehnico-edilitare din zona si a caii ferate.

Circulatia:

Accesul carosabil la parcela reglementata se va realiza direct, dinspre DJ 682 stanga, km 100+440,
in 2 etape, astfel:

Etapa 1 (prin racord carosabil in "T" la drumul public):

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de acces in incintd la marginea
partii carosabile a drumului judetean cu raze de racordare R = min. 9,00 m;

- amenajarea drumului de acces in incintd cu latimea de 7,00 m si realizarea unei structuri rutiere
cu beton rutier; accesul din/ inspre DJ 682 propus va fi amplasat la km 4+690 al liniei cale ferata
Arad — Periam. Platformele carosabile propuse vor fi amplasate 1n afara zonei de siguranta a liniei
CF, dar partial in zona de protectie a liniei CF;

Etapa 2 (intersectie cu benzi de accelerare/decelerare si banda de viraj la stanga, cu asigurarea in
cadrul parcelei reglementate a suprafetei pentru drum colector paralel cu DJ 682):

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de acces in incintd la marginea
partii carosabile a drumului judetean cu raze de racordare R = min. 9,00 m;

- amenajarea benzilor de accelerare si decelerare, a benzilor de viraj la stinga

- amenajarea unui drum colector de latime min. 5,50 m, paralel cu DJ 682, care sd poata prelua si
traficul rutier produs pe parcelele invecinate dreapta-stanga, si s il descarce in drumul judetean cu
ajutorul unei singure intersectii; drumul colector este propus spre limita zonei de protectie a liniei
CFR, la min. 85 m fata de axul liniei CFR;

- accesul din/ inspre DJ 682 propus va fi amplasat la km 4+690 al liniei cale feratd Arad — Periam.
Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min. 3,50 m
latime.

Parcari:

Se propune amenajarea de locuri de parcare pentru camioane in functie de mobilarea
incintei si pentru autoturisme (min. 20 locuri de parcare pentru angajati si clienti).

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei cu propuneri. Se vor asigura un numar de locuri de parcare respectand
prevederile din HGR 525/1996, pentru functiunea solicitatd. Parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa;

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona. Echiparea tehnico-
edilitara: retelele de apa potabild, canalizare menajera si pluviala, bransament electric si de gaz se
vor executa in varianta de amplasare subterand, conform conditiilor din avizele si acordurile
obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 2040 din 14
octombrie 2019, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000 si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Termen
crt. valabilitate avize
1 E-distributie 08084145/21.05.2021 13.10.2022
2 Agentia pentru Protectia Mediului Arad 17844/24.11.2021 -
3 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 625562/18.06.2021 -

”Vasile Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
4 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 625561/18.06.2021 -

”Vasile Goldis” al Judetului Arad — P.C.
5 | Directia de Sanatate Publica a Jud. Arad 166/12.05.2021 -
6 S.C. Compania de Apa Arad S.A. 9355/02.06.2021 -
7 | 0O.C.P.I Arad PV 2104/2020 -




8 | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 13010/1064//30.07.2021 30.07.2022
9 | Delgaz Grid S.A. 212999787/04.05.2021 04.05.2022
10 | CNCF CFR 267 — ALG 2021 13.10.2022
11 | I.P.J. Arad — Serviciul Rutier 129190/31.05.2021 -
12 | Directia Judeteana pentru Cultura a | 104/U/22.04.2021 -

Judetului Arad
13 | AN.LF. 146/14.07.2021 -
14 | M.LAN. DT-6325/07.07.2021 -
15 | MAALL 557782/03.06.2021 -
16 | SR.L 135114/17.05.2021 17.05.2022
17 | M.AD.R. 421/04.08.2021 -
18 | Transgaz S.A. ETA/37566/14.05.2021 14.05.2022
19 | Transelectrica S.A. 7878/15.06.2021 -
20 | C.J. Arad-Arhitect Sef 24/23.12.2021 13.10.2022
21 | CJ. Arad-Directia Tehnica Investitii — | 5901/02.04.2021 -

Serviciul Administrare Drumuri si Poduri
22 | S.C. Telekom Romania Communications | 83/02.06.2021 -

S.A.

Documentatia de urbanism a fost analizatd 1n cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 03.05.2022. S-a emis Avizul tehnic

.................. diN oo,

Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata
spre analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Director executiv,

Arh. Sandra Dinulescu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef Serviciu ing. Claudia Handrea 24.05.2022
Elaborat Consilier ing. Laurentiu 23.05.2022
Florescu
VIZA JURIDICA

Liliana Pascaldu




ROMANIA

Judetul Arad
Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L., mun. Arad, Aleea
Azuga, nr. 1, bl. F, sc. A, et. 4, ap. 19, jud. Arad, inregistrata cu nr. 31989/18.04.2022, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
ZONA SERVICE AUTO SI SEDIU ADMINISTRATIV, Extravilan Municipiul Arad,
DJ 682 stinga, generat de imobilul cu extrasul C.F. nr. 350648 — Arad, Stot = 9.739 mp,
beneficiar: S.C. REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L.

Initiator: S.C. REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L;
Proiectanti: S.C. ARHI PROIECT PBG S.R.L., S.C. ARHITECTONIC S.R.L.;
Specialist cu drept de semnituria RUR: arh. Doriana Balogh, proiect 214/2019;
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in P.U.Z.:
incadrarea in localitate
Incinta reglementata este situatd in teritoriul administrativ al municipiului Arad, in partea de
sud-est, in extravilan cu acces din DJ 682 Arad — Zadareni.
Vecinatati:
o Nord: DJ 682 Arad — Zadareni;
o Vest: teren arabil in extravilan nr. cad 9459 si zona agrement nr. cad. 312145 (60 m vest);
o Sud: linia CFR Arad — Periam si terenuri agricole in extravilan;
o Est: teren arabil in extravilan nr. cad. 7791 si drum de exploatare amenajat (beton) care
deserveste functiuni industriale si agro-industriale din zona.
Zona studiata are o suprafatd de 19.200 mp.
Descrierea solutiei propuse
Obiectul PUZ consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice
din zona studiata vizadnd propunerea de amplasare a unei zone cu destinatia servicii si depozitare,
cu amenajari aferente si functiuni complementare in corelatie cu zonele limitrofe existente.
Reglementari urbanistice propuse:
1. Functiunea principald solicitatd de investitor: zond cu destinatia servicii si depozitare, cu
amenajari aferente si functiuni complementare, in regim de inaltime maxim P+2.
Subunitatile functionale propuse sunt:
IS — unitati servicii P+2, birouri administrative;
Cc — Cai de comunicatie carosabila DJ 682, prospect carosabil 6,00 m;
Ccp — Drum colector propus in etapa 2;
Cp — Drum incinta si platforma carosabila;
P — Platforma parcaje autovehicule mici;
TE — Zona tehnico-edilitara;
SP — Zone verzi amenajate:
PRCc — Zona protectie DJ 682;
PRCfs — Zona de siguranta a liniei de cale ferata;
PRCfp - Zona de protectie a liniei de cale ferata;
Functiuni complementare, utiliziri permise:
Birouri administrative, dotdri tehnico-edilitare, platforme si parcaje, zone verzi;




Utilizari permise cu conditii:
Depozitare si comert, cu conditia asigurarii locurilor de parcare necesare;
Utilizari interzise:
Este interzisd amplasarea functiunii de depozitare deseuri toxice si industrie poluanta;
Interdictii temporare:
Nu este cazul.
2. POT max = 50%;
3. CUT max = 0,90;
4. Regimul de inaltime:

-P+2E pentru zona de administrativa, Hmax = 12,00 m;

-P+1E pentru hale servicii, Hmax = 12,00 m;

(conform aviz A.A.C.R. nr. 13010/1064/30.07.2021);

5. Zone verzi: min 20% din suprafata totala;
6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, cat si a drumurilor executate in incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice n vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe
cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se
vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, dupd asigurarea
executdrii lucrdrilor de echipare edilitard aferente amplasamentului, de cétre investitori. Se vor
autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitard existentd cu
capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare existd surse de finantare
asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.
8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functiondrii noii zone cu functiunea mentionatd mai sus, urmand ca dupd realizarea acestora,
acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi
si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea
legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:
Constructiile servicii propuse (IS) vor fi amplasate la:
- nord: minim 25,60 m fata de aliniamentul stradal spre DJ 682, respectiv minim 30,00 m fata de
marginea carosabilului DJ 682;
- sud: minim 12,00 m fata de limita de proprietate, respectiv minim 28,15 m fata de axul liniei de
calea ferata Arad — Periam, obligatoriu in afara zonei de siguranta a liniei de cale ferata;
- est: min. 8,00 m fata limita laterala de proprietate;
- vest: min. 11,00 m fata limita laterala de proprietate.

Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
zonele de protectie ale drumurilor, retelelor tehnico-edilitare din zona si a cdii ferate.

Circulatia:
Accesul carosabil la parcela reglementatd se va realiza direct, dinspre DJ 682 stanga, km 100+440,
in 2 etape, astfel:
Etapa 1 (prin racord carosabil in "T" la drumul public):
- amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de acces in incintd la marginea
partii carosabile a drumului judetean cu raze de racordare R = min. 9,00 m;
- amenajarea drumului de acces in incintad cu latimea de 7,00 m si realizarea unei structuri rutiere
cu beton rutier; accesul din/ inspre DJ 682 propus va fi amplasat la km 4+690 al liniei cale ferata



Arad — Periam. Platformele carosabile propuse vor fi amplasate in afara zonei de siguranta a liniei
CF, dar partial in zona de protectie a liniei CF;

Etapa 2 (intersectie cu benzi de accelerare/decelerare si banda de viraj la stdnga, cu asigurarea in
cadrul parcelei reglementate a suprafetei pentru drum colector paralel cu DJ 682):

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de acces in incintd la marginea
partii carosabile a drumului judetean cu raze de racordare R = min. 9,00 m;

- amenajarea benzilor de accelerare si decelerare, a benzilor de viraj la stanga

- amenajarea unui drum colector de ldtime min. 5,50 m, paralel cu DJ 682, care sa poata prelua si

traficul rutier produs pe parcelele invecinate dreapta-stanga, si sa 1l descarce in drumul judetean cu
ajutorul unei singure intersectii; drumul colector este propus spre limita zonei de protectie a liniei
CFR, la min. 85 m fata de axul liniei CFR;

- accesul din/ inspre DJ 682 propus va fi amplasat la km 4+690 al liniei cale feratd Arad — Periam.
Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min. 3,50 m
latime.

Parcari:

Se propune amenajarea de locuri de parcare pentru camioane in functie de mobilarea
incintei si pentru autoturisme (min. 20 locuri de parcare pentru angajati si clienti).

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei cu propuneri. Se vor asigura un numar de locuri de parcare respectand
prevederile din HGR 525/1996, pentru functiunea solicitatd. Parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa;

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona. Echiparea tehnico-
edilitara: retelele de apa potabild, canalizare menajera si pluviala, bransament electric si de gaz se
vor executa in varianta de amplasare subterand, conform conditiilor din avizele si acordurile
obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
03.05.2022, se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal i Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr.
350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, Articolul 37 (1°3), actualizata)
si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 2040 din 14 octombrie 2019, emis de Primaria Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/verif/2ex/LF/SD
PMA-A5-14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
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REFERAT DE APROBARE
privind demararea procedurii de transparentd decizionald pentru documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:
ZONA SERVICE AUTO SI SEDIU ADMINISTRATIV,
Extravilan Municipiul Arad, DJ 682 stinga,
generat de imobilul cu extrasul C.F. nr. 350648 — Arad,
Stot = 9.739 mp,
beneficiar: S.C. REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L.

1.Beneficiar: S.C. REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L;

2.Elaboratori: S.C. ARHI PROIECT PBG S.R.L., S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu
drept de semnaturd RUR: arh. Doriana Balogh, proiect 214/2019;

3.Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 9.739 mp, arabil in extravilan
conform PUG Arad, identificata prin extrasul C.F. nr. 350648 — Arad, proprietar S.C. REPARATII

Documentatia de urbanism este intocmitd in conformitate cu prevederile certificatului de
urbanism nr. 2040 din 14 octombrie 2019, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000.

Avand 1n vedere cele de mai sus, se aprobd demararea procedurii de transparenta
decizionala.

Dupa expirarea termenului de 30 zile lucratoare si indeplinirea tuturor conditiilor legale,
documentatia se va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.
Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 31989/A5/

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit prezentul raport
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —
”Zona service auto si sediu administrativ”

Initiatorii documentatiei — S.C. REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L.

Amplasament— municipiul Arad, extravilan, generat de imobilul cu extrasul CF nr. 350648-Arad,
in suprafatd de 9.739 mp

Proiectant — S.C. ARHI PROIECT PBG S.R.L., S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept
de semnatura RUR: arh. Doriana Balogh, proiect 214/2019;

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului: Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Constructii si Dezvoltare Urbana - Arhitect Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z si R.L.U. aferent

prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 82359/24.10.2019, beneficiarul
S.C. REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L. solicita demararea procedurii de informare
si consultare a publicului aferent etapei I — pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare
P.U.Z. si R.L.U. aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010;

intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 07.11.2019;

anuntul de intentie a fost afisat in data de 07.11.2019 pe panou rezistent la intemperii, cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, amplasat pe parcela care a generat
PUZ-ul, mentinandu-l pe toatd perioada stabilitd pentru transmiterea observatiilor si
propunerilor;

beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia stabilita;
publicul a fost invitat sa consulte Studiul de Oportunitate la sediul Primarieir Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, in perioada 07.11.2019-
17.11.2019 si sa transmitd observatii, recomandari in scris la registratura Primariei
Municipiului Arad;

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoana. Nu au fost formulate obiectii.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent


http://www.primariaarad.ro/

e prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 15101/26.02.2021 beneficiarii
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea
asupra propunerilor preliminare P.U.Z. si R.L.U.;

¢ intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 19.03.2021;

e anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 19.03.2021 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii
care demonstreaza acest lucru;

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente 1n perioada 19.03.2021-02.04.2021 si sa faca observatii, recomandari in scris
la registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate pdrtile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise 3 scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ si R.L.U. aferent la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente,
pentru a putea sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate:CF nr. 318723; CF nr. 327136; CF nr. 326813, respectiv S.C. ROMFILMS S.R.L.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost
consultatd de catre proprietarul terenului identificat prin CF nr. 318723-Arad, la data de
29.03.2021.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :
Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului
Arad 1n scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semndtura | Data

Elaborat Consilier Arh. Nicoara loana 29.04.2022
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DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nreoorrrrrrneneeeeecees 4 1) 1 TSSO UPPPRRRN

RAPORT
privind demararea procedurii de transparentd decizionald pentru documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:
ZONA SERVICE AUTO SI SEDIU ADMINISTRATIV,
Extravilan Municipiul Arad, DJ 682 stinga,
generat de imobilul cu extrasul C.F. nr. 350648 — Arad,
Stot = 9.739 mp,
beneficiar: S.C. REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L.

Beneficiar: S.C. REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L,;
Elaboratori: S.C. ARHI PROIECT PBG S.R.L., S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept
de semnatura RUR: arh. Doriana Balogh, proiect 214/2019;

incadrarea in localitate
Incinta reglementata este situata in teritoriul administrativ al municipiului Arad, in partea
de sud-est, in extravilan cu acces din DJ 682 Arad — Zadareni.
Situatia juridica a terenului
Suprafata aferentd lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 9.739 mp, arabil in
extravilan conform PUG Arad, identificata prin extrasul C.F. nr. 350648 — Arad, proprietar S.C.
REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L.

Situatia existenta

Terenul reglementat prin prezentul P.U.Z. are categoria de folosintd teren arabil In

extravilan, conform PUG Arad 1n vigoare si nu este reglementat din punct de vedere urbanistic.

Vecinatati:
o Nord: DJ 682 Arad — Zadareni;
o Vest: teren arabil in extravilan nr. cad 9459 si zond agrement nr. cad. 312145 (60 m vest);
o Sud: linia CFR Arad — Periam si terenuri agricole in extravilan;
o Est: teren arabil in extravilan nr. cad. 7791 si drum de exploatare amenajat (beton) care
deserveste functiuni industriale si agro-industriale din zona.

Descrierea solutiei propuse

Obiectul PUZ consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice
din zona studiata vizadnd propunerea de amplasare a unei zone cu destinatia servicii si depozitare,
cu amenajari aferente si functiuni complementare in corelatie cu zonele limitrofe existente.

Reglementari urbanistice propuse:
1. Functiunea principald solicitatd de investitor: zond cu destinatia servicii si depozitare, cu
amenajari aferente si functiuni complementare, in regim de inaltime maxim P+2.

Subunitétile functionale propuse sunt:



IS — unitati servicii P+2, birouri administrative;
Cc — Cai de comunicatie carosabila DJ 682, prospect carosabil 6,00 m;
Ccp — Drum colector propus in etapa 2;
Cp— Drum incinta si platforma carosabila;
P — Platforma parcaje autovehicule mici;
TE — Zona tehnico-edilitara;
SP — Zone verzi amenajate:
PRCc — Zona protectie DJ 682;
PRCfs — Zona de siguranta a liniei de cale ferata;
PRCfp - Zona de protectie a liniei de cale ferata;
Functiuni complementare, utilizari permise:
Birouri administrative, dotari tehnico-edilitare, platforme si parcaje, zone verzi,
Utilizari permise cu conditii:
Depozitare si comert, cu conditia asigurarii locurilor de parcare necesare;
Utilizari interzise:
Este interzisa amplasarea functiunii de depozitare deseuri toxice si industrie poluantd;
Interdictii temporare:
Nu este cazul.
2. POT max = 50%;
3. CUT max = 0,90;
4. Regimul de 1naltime:

-P+2E pentru zona de administrativa, Hmax = 12,00 m;

-P+1E pentru hale servicii, Hmax = 12,00 m;

(conform aviz A.A.C.R. nr. 13010/1064/30.07.2021);

5. Zone verzi: min 20% din suprafata totala;
6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, cat si a drumurilor executate in incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice In vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe
cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se
vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei In vigoare.
7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, dupd asigurarea
executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente amplasamentului, de catre investitori. Se vor
autoriza constructiile si amenajdrile care se pot racorda la infrastructura edilitard existentd cu
capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare existd surse de finantare
asigurate de investitori interesati sau care beneficiazd de surse de finantare atrase potrivit legii.
8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apd, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea mentionatd mai sus, urmand ca dupa realizarea acestora,
acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi
si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea
legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:
Constructiile servicii propuse (IS) vor fi amplasate la:
- nord: minim 25,60 m fatd de aliniamentul stradal spre DJ 682, respectiv minim 30,00 m fata de
marginea carosabilului DJ 682;
- sud: minim 12,00 m fatd de limita de proprietate, respectiv minim 28,15 m fata de axul liniei de
calea feratd Arad — Periam, obligatoriu in afara zonei de siguranta a liniei de cale ferata;
- est: min. 8,00 m fata limita laterala de proprietate;



- vest: min. 11,00 m fata limita laterala de proprietate.

Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
zonele de protectie ale drumurilor, retelelor tehnico-edilitare din zona si a caii ferate.

Circulatia:

Accesul carosabil la parcela reglementata se va realiza direct, dinspre DJ 682 stanga, km 100+440,
in 2 etape, astfel:

Etapa 1 (prin racord carosabil in "T" la drumul public):

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de acces in incintd la marginea
partii carosabile a drumului judetean cu raze de racordare R = min. 9,00 m;

- amenajarea drumului de acces in incintd cu latimea de 7,00 m si realizarea unei structuri rutiere
cu beton rutier; accesul din/ inspre DJ 682 propus va fi amplasat la km 4+690 al liniei cale ferata
Arad — Periam. Platformele carosabile propuse vor fi amplasate 1n afara zonei de siguranta a liniei
CF, dar partial in zona de protectie a liniei CF;

Etapa 2 (intersectie cu benzi de accelerare/decelerare si banda de viraj la stanga, cu asigurarea in
cadrul parcelei reglementate a suprafetei pentru drum colector paralel cu DJ 682):

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de acces in incintd la marginea
partii carosabile a drumului judetean cu raze de racordare R = min. 9,00 m;

- amenajarea benzilor de accelerare si decelerare, a benzilor de viraj la stinga

- amenajarea unui drum colector de latime min. 5,50 m, paralel cu DJ 682, care sd poata prelua si
traficul rutier produs pe parcelele invecinate dreapta-stanga, si s il descarce in drumul judetean cu
ajutorul unei singure intersectii; drumul colector este propus spre limita zonei de protectie a liniei
CFR, la min. 85 m fata de axul liniei CFR;

- accesul din/ inspre DJ 682 propus va fi amplasat la km 4+690 al liniei cale feratd Arad — Periam.
Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min. 3,50 m
latime.

Parcari:

Se propune amenajarea de locuri de parcare pentru camioane in functie de mobilarea
incintei si pentru autoturisme (min. 20 locuri de parcare pentru angajati si clienti).

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei cu propuneri. Se vor asigura un numar de locuri de parcare respectand
prevederile din HGR 525/1996, pentru functiunea solicitatd. Parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa;

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona. Echiparea tehnico-
edilitara: retelele de apa potabild, canalizare menajera si pluviala, bransament electric si de gaz se
vor executa in varianta de amplasare subterand, conform conditiilor din avizele si acordurile
obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 2040 din 14
octombrie 2019, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data

Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu 28.04.2022
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 74769 din 30.09.2019

CERTIFICAT DE URBANISM
o dofo . reacrmm

in scopul :
Intocmire PUZ si RLU - ZONA SERVICE AUTO SI SEDIU ADMINISTRATIV ;

Ca urmare a cererii adresate de SC REPARATII CAMIOANE ARAD SRL pers. fizica cu domiciliul in judetul
ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , Aleea AZUGA , nr. 1, bloc F, sc. A, etaj , ap. 19, telefon ,
e-mail T _~—, inregistrata la nr. 74769 din 30.09.2019

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
EXTRAVILAN ZONA INDUSTRIALA SUD, nr. , bloc, sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF 350648 ARAD ;

TOP: 350648 ;.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUZ, aprobati cu hotirirea Consiliului Local
ARAD nr. 59/ 2005 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren situat in extravilanul municipiului Arad, proprietate privata a SC REPARATII CAMIOANE ARAD SRL ;
Suprafata de teren, conform CF nr.350648 Arad - S=10000,00m.p ;

2. REGIMUL ECONOMIC

Teren situat in extravilanul municipiului Arad, nereglementat din punct de vedere urbanistic ;
Categoria de folosinta : arabil in extravilan ;

Se solicita : Intocmire PUZ si RLU - ZONA SERVICE AUTO SI SEDIU ADMINISTRATIV ;



3. REGIMUL TEHNIC

Teren situat in extravilanul municipiului Arad ;

Suprafata de teren, conform CF nr.350648 Arad - S=10000,00m.p ;

Se va intocmi o documentatie P.U.Z si R.L.U aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001 rep. , art.32, alin.1,
lit. C, Legii nr.50/1991 rep, H.G.R nr.525/1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal-indicativ GM 010-2000 ; In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la
Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului si etapa de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT
nr.2701/201; Planul de reglementari si cel de regim juridic va avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat
O.C.P.I Arad , care va fi anexat documentatiei de urbanism P.U.Z ; P.U.Z-ul va fi corelat cu toate celelalte documentatii
de urbanism existente in zona ; In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic, pe
suport informatic in format vectorial ;

Pentru P.U.Z se vor obtine urmatoarcle avize: Aviz de oprtunitate, Protectia Mediului, Politia Rutiera -Serviciul
Circulatie, Politia Rutiera -Serviciul Circulatie, Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Transgaz, TRANSELECTRICA,
Consiliul Judetean Arad, Directia generala pentru Cultura,Culte si Patrimoniu National Cultural al Judetului Arad, MI,
SRI, MApN, administratorul drumului DJ 682, Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii rurale- Directia Judeteana de
Agricultura a judetului Arad ; :

In cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic, din data de : 03.10.2019, s-au solicitat urmatoarele avize : Compania de Apa,
Enel, Delgaz-Grid, TELEKOM, PSI, PC , DSP ;

In prealabil initierii documentatiei P.U.Z, se va solicita emiterea unui AVIZ DE OPORTUNITATE ;

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru avizare si aprobare P.U.Z si R.L.U
in Consiliul Local al Municipiului Arad, pentru ZONA SERVICE AUTO SI SEDIU ADMINISTRATIV ;

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdirii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizérii optiunilor publicului si
formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederea evaluérii initiale a investitiei si stabilirii necesitétii
evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritfitii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucrérilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de

evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunia la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de

urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciar de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
OD.T.AC. 3 DTOE. [0 D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:
[ alimentare cu apa

[ canalizare

[0 alimentare cu energie electrica

[0 alimentare cu energie termica

[ gaze naturale
[ telefonie

[J salubritate

[] transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:
[0 securitatea la incendiu [0 protectia civila [0 sanitatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4. Studii de specialitate:
e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

/ PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Calin Bibart Cons. Jur. Lilioara Sfepanescu

— g~

ARHITCT SEF,
Arh. Rac | Dragan

v i

Achitat taxa de 104,40 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0257441 din 30/09/2&19 taxd de urgentd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din . ¢l 2019
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de . 1% oet- o

Ing. Raducanu Sorin /

.



‘In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Vi 10. o2 N, 10, 022

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin, in conditiile legii, un alt

@jﬁcatdeurbani . & i 74?}2/3\3 55 1Bl
@ ér?@ st ades, Br. Lo 4 E_M,.%/

- mn F N — -

,(-ARHITECT aaw jazw @Lu:

Data prelungirii valabi'-tz"‘fli-i ad e .
Achitat taxa de 21, D2 lei, conform cmtantef ar, £ 252 g\ . 22 00, 20al

Transmis solicitantului la data de (8. | direct/ prin posti.

i
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 7000
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 20
" Luna 01
-4 - Anul 2022
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i s PENTRU INFORMARE o0 e
INUWERARRRAGG
Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Arad
grrt Nr. tc:;:;g?ilc Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 350648 9.739 Teren neimprejmuit;
) Imobil neimprejmuit
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

102594 /17/09/2018

Act Notarial nr. 875, din 14/09/2018 emis de Nagy MANUELA-CRISTINA;

Se infiinteaza cf. 350648 a imobilului cu nr. cad. 350648/Arad ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~- nr.cad.326781\cf.326781,;
~-nr.cad.326788\cf.326788;

Act Administrativ nr. 87300, din 14/08/2018 emis de O.C.P.l. ARAD;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare in rangul inch.nr. Al
B7 |7575/29.01.2018, inch.nr.36045/27.03.2018, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1/1

1) SC REPARATII CAMIOANE ARAD SRL, CIF:29328210

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de PARLAMENTUL ROMANIEI;

Bg |S€ noteaza din oficiu faptul ca imobilul se afla sub incidenta art.3 alin. Al
(1) din Legea nr.17/2014

104023/ 12/10/2020

Act Normativ nr. 700, din 09/07/2014 emis de ANCPI;

B10 |se noteaza repozitionarea imobilului Al
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 350648 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
350648 9.739 Imobil neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
.]L 350519

&

~

327134

350848

340744

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt| folosinta |vilan (mp)

1 arabil NU 9.739 302 2388/39-40 - Imobil neimprejmuit

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e= (m)

1 2 7.903

2 3 28.785

3 4 44.508

4 5 25.791

5 6 133.617

6 7 91.623
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Carte Funciara Nr. 350648 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 1 92.931

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
20/01/2022, 12:18
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RoMAHIAN CTAA

e

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 13010/ 1064 din 30.07.2021

S.C. REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L.

Adresa de corespondenta: Bucuresti, str. Vidra nr. 31, sector 6

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stintd: 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei din
2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice Civile
Romaéne, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7 si 3.8 din Reglementarea aeronautica civila
romana privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot
constitui obstacole pentru navigatia aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si Tn
spatiul aerian Romaniei — RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,
Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatie intocmire PUZ zona service auto si sediu administrativ, pe terenul situat
in extravilanul localitatii Arad, NC 350648, judetul Arad. Amplasamentul este situat in Zona Il de
servitute aeronautica civila, la 3745,3 m S fatéd de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la
1207,9 m E de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de
111,83 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°08°28,74” latitudine N; 21°17°01,27” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor precizate in documentatia
transmisa spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic,
are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 2040 din 14.10.2019;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 12,0 m, respectiv cota absolutd maxima de
123,83 m (111,83 m cota absolutd faté de nivelul Marii Negre a terenului natural + 12,0 m
indltimea maxima a constructiei);

4. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele de fum
rezultate prin arderea combustibililor;

5. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;

6. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta traficul
aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc;

7. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face
n recipiente acoperite;

8. Obligatia beneficiarului de a finstiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

AACR CONTACT

Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62,
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

CERTIFIED

Iy
UKAS
MANAGEMENT

09001:2015 | L—CF A
e-mail: contact@caa.ro 001

@
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f"_‘-.“ . . . .
AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

RoMAHIAN CTAA

e

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

10.

11.

12.

Beneficiarul/Titularul obiectivului are obligatia s& comunice AACR, in scris, eventualele
modificari de proprietar, de amplasament, solutii constructive, caracteristici tehnice, parametri
functionali, amenajari etc. pe care intentioneaza sa le aduca obiectivului, caz in care este
obligat sa solicite un nou aviz al AACR. Cererea de aviz va fi insotita de o documentatie tehnica
actualizata si se va tarifa ca un aviz nou;

Beneficiarul si proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa
spre avizare;

Autoritatile administratiei publice locale pe raza carora se gasesc zone supuse
servitutilor aeronautice civile au obligatia de a supraveghea respectarea restrictiilor
asociate acestor zone si de a transmite Autoritatii Aeronautice Civile Romane,
administratorului aerodromului sau al echipamentului de navigatie aeriana din zonele
respective documentul de receptie a lucrarilor aferente constructiilor autorizate in baza
avizului Autoritatii Aeronautice Civile Roméne;

Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricdrei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei navigatiei

aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridicad si materiald a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA sunt

exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si de
activitatile desfagurate de Aeroportul Arad.

DIRECTOR GENERAL

Nicolae STOICA
(e-signed)

SA-CCSA 22



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
Departamentul pentru Situatii de Urgenta Exemplarnr. /2
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta Nr. 625 561
Inspectoratul pentru Situatii de Urgentia "Vasile Goldis" Arad, 18.06.2021
al Judetului Arad

Catre,

REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L.

ARAD, FN, CF C.F.350648
Telefon: 00720067228

La cererea dumneavoastrd nr. 625 561 din 28.04.2021, prin care ati solicitat Acord
favorabil de protectie civild pentru investitia: PUZ $1 RLU - ZONA SERVICE AUTO $I
SEDIU ADMINISTRATIV, amplasatad in judetul ARAD, municipiul ARAD, FN , C.F.
C.F.350648, vid comunicim ci se respecti prevederile actelor normative care
reglementeaza activitatea de protectie civili, motiv pentru care vi emitem Acordul
nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF

Coldnel

CRISTIAN-NICOLAE GAF AU

; Se disemineazd pe suport hdrtie
Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-75, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.21.12 / Fax: 0257 / 25.67.12
Email: protciv@artelecom.net

NESECRET



PLAN URBANISTIC ZONAL
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ZONA SERVICE AUTO si SEDIU ADMINISTRATIV

Jud. Arad, extravilan Mun. Arad , Extras CF NR.350648, Arad
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C.F. nr.360648 Arad

b DIN AX LINE

A2488/43-0.5

TO——O—LIMITAINCINTAREGLEMENTATA S =9.739 mp

= == == == ||MITAZONA SIGURANTA CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (20-m)
| TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN

f:ZONACAIDECOMUNICAIIEFEROVIARASIAMEN AFERENTE > PRI

| oo LEADD Ky

SITUATH m-' URGEN e ’
: ; @ANAL M-ENAJER EXISTENT & N
o of oL g 7 B F [ B

VIZAT/ AR [/ — LUK \g
i / 'é"-"@ t R 5 %) [ 3": Bogdan Joan | \%
NESCHIMBARE / Y DY 111 >
' A1 PROIECT PBG \*\ un /;,.'

; ERL AL hitect dipiomai /3

3 eﬁsmﬁ“ S o\ T <,

2 @O‘ﬁﬂ“\ \.“-‘,.;?,_\\ 211 ,é Y

LEGENDA

ey | |IMITA ZONA STUDIATA S = 19.195 mp
=00 LIMITA ZONA PROTECTIE CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (100.m)

DRUM JUDETEAN DJ 682 ARAD - ZADARENI

GN RETEA GAZE NATRALE PRESIUNE MEDIE

S ARHIPRCIECT

Arhi Proiect PBG s.r.l.
Inveglstrata la Ofciul Reglsirulul sl Comertulul cu nr.J 02/151 2/2006.C.U., RO18941072 Arad, Aleea Azuga, nr.1, CUI RO29328210, J02/1293/2011, Pr. nr.:
310507, ARAD, strVanidior, rv. 47, bl.506, ap. 4, Tel.0720/067 228, Fox.0357/815011 | DENUMIRE PROIECT:

HERA] BENE
N/ T GBVETA] BENEFICIAR: REPARATH AUTOCAMIOANE AR‘AD S Fl.

ARHITECTONIC s.r.l.
Irreglstrata la Oficiul Reglstrulul sl Comertulul cu ) 02/682/20F
ARAD, str.Cltwz, nr, 119 ¢, Tell |

R PUZ - ZONA SERVICE AUTO si SEDIU 214/2019
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MINISTERUL AGRICULTURII §1 DEZVOLTARII RURALE [
ANIF AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE |5 5 agy

- CHagd

Filiala teritoriala de LI, Arad

Agentia Natlonald de Imbundthyinl Funclare

Str. Toth Sandor nr. 6-D Tel:0257/280955

Codul 310132 Fax:0257/281915 e
J CIF RO 29275212 E-mail: arad(@anif.ro 150 27001 =

Pegiitere:
ROU/QUS/JAS-CO0LE/TC /0508

L | A — beidany ond swovedlolis e b rseanens el b v
Catre, S.C. REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L.
Ref.: Aviz ANIF pentru PUZ

in urma analizarii documentatiei depuse de d-voastrd si inregistrata la ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad cu nr.146 din 09.07.2021, in vederea obtinerii avizului ANIF pentru PUZ
privind lucrarea ,Plan urbanistic zonal - Zona sercice auto si sediu administrativ’ conform
certificatului de urbanism nr.2040/14.10.2019, teren situat in extravilanul Municipiului Arad,
Zona Industriala Sud, Dj 682 Arad-Zadareni, FN, in suprafata de 9739 mp conform C.F.350648,
tarla 302, parcela 2388/39-40 va comunicam ca terenul respectiv nu este amenajat cu lucrari de
imbunatatiri funciare.

Prezentul aviz ANIF se elibereaza n vederea obtinerii aprobarilor legale.

Director

Ing. Vlaicu Hergape. Traian lon

Page 1|1

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

FILIALA TERITORIALA DE I.F. ARAD, SPLAIUL TOTH SANDOR NR. 6/D, Arad
Tel: Tel:0257/280955

Fax: Fax:0257/281915

email:arad@anif.ro



COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Strada Sabin Dragel 2-4 Arad, judelul Arad Pomania, cod peistal 310178 l tel: +40 257 270 849
MO .!5 T 2843

CIFJCULR RO 1683483, ORC: J02/110/2102 1991
Capital varsat sl subses: 8.859.000 Led

AN ROT2 RMCE 0015 0061 5654 0001 - BLR

Nr 9355_din (). 0C JOQQ/

Catre,

Repartii Camioane Arad SA
Loc. Arad, str. Al. Azuga, nr. 1, BL. F, Sc. A, et. 4, ap. 19

spre stiintd:
O SC Arhi Proiect PBG SRL

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. citre C.A. Arad cunr. __ din __, sau proiectul de urbanism
depus la C.A.U. (inreg. ,) Inreg. la COMPANIA DE
APA ARAD subnr. 9355 din _ 28.04.2021__, prin care se solicita aviz de:
amplasament | ® |/ solutie tehnici de principiu [ O ]1a faza PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Zoni service auto si sediu administrativ

Adresa obiectivului: Arad, extravilan zona ind. Sud

Beneficiar: Repartii Camioane Arad SA

Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. Al. Azuga, nr., BL. F, Sc. A, et. 4, ap. 19

Certificat de Urbanism nr. 9355 din _28.04.2021 _, 1n vederea intocmirii PUD/PUZ,

Vi comunjcém urma'ttorul
s, acord e RS

-cu mentlunl si condltu premzate in pag. 2 verso si alaturate prezentulm Av1z pr1v1nd propunerea d1n

Proiectant: SC Arhi Proiect PBG SRL

~ RamAne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiinga, prezentul document.

Nota:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apd - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de soluie tehnicd/tehnico-economica pentru utilititile publice de
apa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apd si/sau de canalizare.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apd Arad:

Are in exploatare retele publice de apa potabild,

Are in exploatare retele publice de canalizare menajera.
Dupé caz, traseele refelelor de api-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituiti(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului, care
vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

/ PRESEDINTE C.T.E.
Director general,

;Ing. Borha GMEE;TV&SHQ

e vt Sy 3




_ ~acord (condigii, mentiuni, observafii)
Nr. 9355/ din 28.04.2021/
pentru documentatia de urbanism nr. la fazi PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Zoni service auto si sediu administrativ

Adresa obiectivului: Arad, extravilan zona ind. Sud
Beneficiar: Repartii Camioane Arad SA

CONDITIL:

1. Brangarea i racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare cu
apa si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad SA,
cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executic — receptic —
contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de brangare/racordare inaintaté(e) de proprietar(i)
ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de
Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apd §i canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Soiutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apd si canalizare.
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S FCONVIPANIA DE APA ARAD
NTRARE ~ B
CERERE INTRAR .
in vederea emiterii DATA
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT f ‘K AED ﬂp"}ﬁ
faza D.T.A.C. A JARGONRY A0 i |

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII (Obiectiv, Beneficiar, Proiect si Proiectant):
1.1. Denumire obiectiv(*1) ......... PUZ si RILU - ZONA SERVICE AUTO SI SEDIU ADMINISTRATIV

1.2. Amplasament obiectiv(*1) ..Arad,str.Extravilan Zona Industriala Sud, nr. , bl. , sc, et. , ap. ,
C.F.nr.350648..
1.3. Beneﬁc1ar(*1) .............. Reparatii Camioane Arad s.r.l... .
Adresa(*4)...Arad, str. Aleea Azuga, nr. 1, bl. F, sc.A, et. 4, ap. 19 CF]mr 350648 Tel wer_0725661765..
Identitate pers. fizicd(*4): B.L/C.L Seri .....n¥. ..cccoovuus CNP ...oovvvriininiecinnnnn
[dentitate agent ec (*4): CF./C.UIL.R029328210. cont .RO29BTRL00201202U05261XX.. banca ...Banca
Transilvania..
1.4. Proiect nr.(*1) ........ 214/2019........... Elaborator(*1) ..........Arhi Proiect PBG s.r.L.....cccooeiniinn,
1.5. Certificat de Urbanism nr. (*1)........2040 din 14.10.2019......

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
2.1. AMPLASAMENT (*1}:
...Arad,str. Extravilan Zona Industriala Sud, nr. , bl. , sc., et. , ap. , C.F.nr.350648...

2.2.a. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):

.....

2 2 b ASIGURARE UTILITA’[I DE APA CANAL LA OBIECTIV(*l) ) 31stem pubhc / '_:__: s1stem 1nd1v1dual / pnvat
2.2.b.1. Brangament de apa(*1):

2.2.b.2. Racord de canalizare(*1):

2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*]}

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR ST RESTRICTILOR IMPUSH{

INTOCMIT(*2) 4

&
5. Vazand specificarile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul aneRa4#

cerintelor de avizare, precum §i documentatia depusa pentru autorizare, se acorda
AVIZ FAVORABIL

in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, | _ fara conditii /{__ cu urmatoarele conditii (*3*5):

) C.A. ARAD, Director general,

ing. Borh?bem‘g'ﬁ'e%silg\
vy
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Precizari privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA — C.A. ARAD in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT $1/SAU BRANSAMENT / RACORD _
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZARE MENAJERA /PLUVIALA

1. DATE GENERALE(¥)
1. Baza legala
L. 213/17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitati publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apa si canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a serviciilor publice de apa-canal

2. Continutul documentatiei tehnice anexi la Fisa tehnica: utilititi apd-canal alte lucriri exterioare
retele bransare utilitati civile industrie
X X [ x ] X X
X : P X
X
X X X X
X X H H X
X X X X X
X X X X
X X X X
X X
X X1

Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic se soliciti si se obtin de proiectant direct de la operator.
Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publici ce face obiectul Fisei (APA, respectiv CANAL)
3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)
II. CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR{*):
2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul si in zona de protectie sanitara a retelelor, instalatiilor si constructiilor specifice apartinnd sistemelor publice de
apa-canal este interzisa amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 93 0/()5 OTU 13/08. Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilititile publice de api-canal se intocmesc proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatorului de apa, ori a operatorului de servicii de apa-canal, daca sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente gi se avizeazi separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilese prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu api si canalizare, solicitate si obtinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentru utilititile noi de api-canal si racordarea lor la sistemele publice existente se
avizeaza de C.A. Arad la fazele de proiectare SF si PT

ITL. INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de *) lei.
c¢) Banca: Trezoreria Arad cont ROS5TREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusi in taxa de avizare a Fisei tehnice si se va incasa de C.A. Arad.
separat.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(®):
- trasare (informativd) gospodarii edilitare de apa-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

si conform anexei C.A. Arad (*3*5) la prezenta Fisa Tehnica.
NOTA:
Rubricile numerotate ale formularului de Fisa tehnica se completeazi dupa cum urmeazi:
(*1) De catre proiectant - cu datele rezultate din documentatie conform cerintelor avizatorului.
(*2) De catre proiectant - cu numele, prenumele si titlul profesional al acestuia (cu drept de semnatura, abilitat/autorizat in domeniu. potrivit legii).
(*3) De catre avizator, ca urmare a analizei documentatiei si a FISEI TEHNICE depuse.
( *) Rubricile marcate cu asterisc se completeaza de avizator la faza C.U. in functie de caracteristicile lucrarilor si de conditiile de amplasament.
(*4) De catre titular/beneficiar — cu datele solicitate de avizator pentru completarea facturii fiscale..
(*5) Date ori cerinte specifice luerarii, formulate de C.A. Arad la C.U., la faza SF, PT+CS, ori in procesul de analiza a dosarului tehnic in anexa la Figa.
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PLAN URBANISTIC ZONAL
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COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE ,,CFR” -S.A.
BUCURESTI, ROMANIA AFER

SUCURSALA REGIONALA CF TIMISOARA OCSM.CM-AFER
Registrul Comerfului J/35/1842/12.08.2003, CUI : 15662430 ATy
Strada Garii, nr.2, Judetul Timis ﬁfﬂf{i;ﬁg&ﬁ“ﬁf‘m
Tel:0256212233; Fax:0256493804 ot 17
DIVIZIA TEHNICA Tel/Fax:0256226603, CFR:133081; 133082

Serviciul O.T.N.
Biroul Avize C.F.R.
Nr. 3/6/1/1/1948/04.11.2021

Aviz nr.

267- ALG - 2021

Catre: S.C. REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L.

Spre stiinta: DIVIZIA LINII
DIVIZIA INSTALATII
SERVICIUL TEHNIC DE EVIDENTA CADASTRU
SECTIA L3 TIMISOARA
SECTIA CT2 ARAD
SUCURSALA ELECTRIFICARE TIMISOARA
SUCURSALA TELECOMUNICATII TIMISOARA

Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei Regionale CF Timisoara in sedinta de aviziri

din data de 26 OCTOMBRIE 2021 a analizat solicitarea inaintata de S.C. REPARATII CAMIOANE
ARAD S.R.L. si procesul verbal nr. 3/3/11/4597/2021 incheiat in 06.10.2021 de citre comisia tehnici
a Sucursalel Regionale CF Timisoara, referat nr. 3/6/3/741/2021 si referat nr. 3/6/3/684/2021 a
Serviciului Tehnic de Evidentd Cadastru privind documentatia: pentru ”P.U.Z. si R.L.U.- Zona service
auto $i sediu administrativ, CF nr. 350648 Arad, jud. Arad”, conform C.U. nr. 2040 din 14.10.2019

si au fost

a)

b)

d)

In

constatate urmitoarele:
Terenul este amplasat pe partea dreapta a liniei CF 219 Aradu Nou — Periam, interstatia -
Aradul Nou - Z&dareni, de la km 4+585 pana la km 44705, pe o lungime de 120 m, la o
distantd fatd de ax CF de 7,75m la km 4+585 si de 100m la km 4-+705, in afara zonei
cadastrale CFR, partial pe zona de sigurant si partial pe zona de protectie CFR;
Zona Servicii din cadrul P.U.Z.-ului se propun a se realiza pe partea dreapti a liniei CF 219
Aradu Nou — Periam, interstatia -Aradul Nou - Z#id#reni, intre km 4+610, la o distantd de 38
m fata de axul ciii ferate si in dreptul km 4+6835, la o distanta de 83m din axul liniei CF 219,
pe o lungime de 75m, in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de sigurantd, pe zona de
protectie CFR.
Zona Constructii si Dotiri Tehnico - Edilitari este amplasatd pe partea dreapti a liniei
CF 219 Aradu Nou — Periam, interstatia - Aradul Nou - Zadareni, intre km 4+598, la o distant
de 22,50m din axul cii ferate si la km 4+614, la o distanta de 30,50m fata de axul liniei CF,
pe o lungime de 16 m, aflat in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de sigurant,
amplasat pe zona de protectie CFR.
Zona cii de circulatie si amenajiri aferente este amplasati pe partea dreaptd a liniei CF
219 Aradu Nou — Periam, interstatia - Aradul Nou — Zad&reni, intre km 4+605, de la o distanti
de 36 m din axul liniei CF, la km 4+705 la o distanti de 100m fata de axul ciii ferate conform
referatului nr. 3/6/3/741/2021 intocmit de serviciul Serviciul Tehnic de Evidentd Cadastru.
Zona de spatii verzi este amplasat pe partea dreaptd a liniei CF 219 Aradu Nou — Periam,
interstatia -Aradul Nou — Zadéareni, intre km 4+585 la o distantd de 7,75m fatd de axul liniei
CF la km 4+685 la o distantd de16,1m fatd de axul liniei CF pe o lungime de 100m.

zona amplasamentului, linia CF 219 Aradu Nou — Periam -Satu Nou — Zid#reni este linie

domeniu public, neelectrificatd, in aliniament, sina tip 65, traverse de lemn si beton tip T 17, linie

inchiriata
In

la S.C: R.C. Trans S.R.L. Basov.
zona amplasamentului nu se gsesc cabluri sau instalatii S.C.B., TTr. sau I.F.T.E.



Limitele zonei cadastrale CFR ale liniei CF 219 Aradu Nou — Periam -Satu Nou — Zidireni sunt
reprezentate pe plansele nr. 03_A din documentatia intocmita de Arhi Proiect PBG S.R.L., care au fost
vizate de Serviciul Tehnic de Evidentad Cadastru.

Cu aceste constatari, Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei Regionale CF Timisoara este

DE ACORD

cu eliberarea avizului S.R.C.F. si C.F.R. privind privind documentatia: *P.U.Z. si R.L.U.- Zona
service auto si sediu administrativ, CF nr. 350648 Arad, jud. Arad”, conform C.U. nr. 2040 din
14.10.2019 , cu urmitoarele conditii:

1. in conformitate cu O.U.G. nr. 83/16.11.2016 de modificare si completare a O.U.G. nr.12/1998,
privind transportul pe céile ferate roméne si reorganizare SNCFR aprobata cu Legea nr. 89/1999, se
atrage atentia c¢d in limita a 20.00m, mésurati de o parte si de alta a axului cii ferate publice este
constituita zona de sigurantd a infrastructurii feroviare cu restrictiile aferente, necesard pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare i de sigurantd a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectia mediului.

2. Se va respecta cu strictete zona cadastralid CFR si zona de sigurantii CFR.

3. Sistematizarea verticala a terenului se va proiecta astfel incét apele pluviale sa nu fie dirijate
spre calea feratd; amplasarea constructiilor presupune ca zona de daramaturi din jurul cladirilor, in cazul
catastrofal, de prébusire a constructiilor, nu se va suprapune peste zona de siguranti a caii ferate, care
obligatoriu nu trebuie si fie afectati.

4. Se recomanda sé se tind seama de imaginea prezentatd catre zona caii ferate (s se realizeze o
minimd amenajare peisagisticd, fiind interzise depozitele de deseuri, gropile ce acumuleazi ape
meteorice, organizérile de santier abandonate, cu utilaje degradate, mentinerea constructtilor degradate,
terenurilor lipsite de vegetatie, etc.).

5. Pentru amplasamentele propuse de beneficiar in zona de protectie a caii ferate, S.R.C.F.
Timigoara nu-gi asuma rdspunderea, pe toata durata de existentd a constructiilor, pentru eventualele
degraddri ale constructiilor determinate de vibratiile produse de traficul feroviar si nici pentru poluarea
fonicd, acestea amplasdndu-se pe propria raspundere a beneficiarului.

6. Nu vor fi afectate elementele infrastructurii feroviare, se va asigura protectia instalatiilor CF
din zona lucrérilor, dacé situatia o impune.

7. La faza urmétoare de proiectare, pentru constructiile si retelele edilitare amplasate pe zona de
protectie feroviar, se va solicita avizul/acordul in baza unei documentatii elaborati in conformitate cu
prevederile Ordinului MTTC 2031/2020 si Dispozitiei nr. 193/24.11.2020, in baza unei documentatii la
faza DTAC.

8. Nerespectarea prevederilor mentionate de la pet. 1 — 7, a procesului verbal nr.
3/3/11/4597/2021 incheiat In 06.10.2021 si a plansei vizate spre neschimbare de Serviciul Tehnic
de Evidentd, atrage dupa sine aplicarea sanctiunilor prevdzute in Legea nr. 50/1991 cu modificarile si
completdrile ulterioare, care pot duce pina la intreruperea lucrdrilor si obligativitatea
demolarii/desfiintarii lucrarilor executate.

9. Nerespectarea conditiilor mentionate de la pct. 1- 8 atrage dupi sine anularea avizului.



10. Nerespectarea celor mentionate la pct. 1-8 din prezentul aviz constituie contraventii sau
infractiuni, dupd caz, ce sunt sanctionate conform:
- contraventiile, conform ,H.G.nr.203 din 12 mai 1994 pentru stabilirea §i sanctionarea
contraventiilor privind transporturile pe ciile ferate romane™, cu toate modificirile ulterioare sau
- infractiunile, conform ,Legii nr. 289 din 11 octombrie 2005 privind unele misuri pentru
prevenirea si combaterea fenomenului infractional in domeniul transportului pe calea ferata”;
-3
11. Prezentul aviz este valabil pe durata de vale' ilita ’ a(  ficatului de Urbanism care insoteste
documentatia. )
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RACORDUL LA RETELE PUBLICE DE UTILITATI (APA POTABILA, CANALIZARE
MENAJERA, ENERGIE ELECIRCA S| GAZE NATURALE ) SE FA REALIZA IN AFARA
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UNITATEA PRINCIPAL ARE DESTINATIA SERVICII si DEPOZITARE in regim de inélfime maxim P+2 - "IS".
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El DE SIGURANTA SI PROTECTIE A LINI DE CALE FERATA

SUBUNITATI:

UNITATI SERVICII P+2, BIROURI ADMINISTRATIVE

CAIDE COMUNICATIE CAROSABILA DJ 682, PROSPECT CAROSABIL 6,20 M
DRUM INCINTA 81 PLATFORMA CAROSABILA

PLATFORMA PARCAJE AUTOVEHICULE MICI

ZONA TEHNICO-EDILITARA

ZONE VERZI AMENAJA

ZONA PROTECTIE DJ 682 \
ZONA DE SIGURANTA A LINIEI DE CALE FERATA

9 ] 3
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-02A REGLEMENTARI URBANITICE - ZONIFICARE

PLAN URBANISTIC ZONAL

IZONA SERVICE AUTO si SEDIU ADMINISTRATIV
Jud Arad, extravilan Mun. Arad , Extras CF NR.350648, Arad

t?a?:""""'

BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA
Existent Propus
TEREN AFERENT P % - mp %
1 [TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 9.739 100,00 — —
2 |ZONA SERVICII PROPUSA — — 4.260 43,74
3 |CONSTRUCTII SI DOTARI TEHNICO-EDILITARE ’ = == 265 2,72
4 |PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE P = == 3.266 33,54
5 |ZONE VERZI AMENAJATE = . 1.948 20,00
TOTAL GENERAL 9.739 100% 9.739 100
e - SEF SECY T e K
: - - EVIDENPH ADISTH,
P.O.T. maxim 0,00% . | 6000% | INE AR S prya
C.U.T. maxim 0,00 0,90 A
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= LIMITA INCINTA REGLEMENTATA § = 9.7397p Crn o
e LIMITA ZONA STUDIATA § = 19.195 mp =3 3
st e LIMITA ZONA PROTECTIE CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (100 m)
= == == == LIMITAZONA SIGURANTA CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (20 m)
= = = == LIMITAZONA SIGURANTA DJ 682 (30 m)
[ TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN
] ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA $I AMEN. AFERENTE - CF ARAD - PERIAN
ZONA SERVICI
7] ZONA SPATIU VERDE
ZONA CAI DE CIRCULATIE SI AMENAJARI AFERENTE
SUPRAFATA REZERVATA pt. REALIZAREA in ETAPA I/ a unui DRUM COLECTOR
| ZONA TEHNICO - EDILITARA
e PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD

3j1o0003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22

E’iﬁ Tel. 0040-357-731100 1SO 9001 Fax. “04“'357'731280&
hw. ' i

http:/Awvww.cjarad.ro consiliul@ciarad.ro

ROMANIA
Judetul Arad
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de SC Reparafii Camioane Arad SRL, cu domiciliul/sediul in judetul
Arad, municipiul Arad, str. Aleea Azuga, nr. 1, ap. 19, inregistrati la nr. 28009 din 08.12.2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 24 din 23.12.2021

pentru Planul urbanistic zonal: “Zona service auto si sediu administrativ”
generat de imobilul: C.F. 350648 Arad.

Initiator: SC Reparatii Camioane Arad SRL

Proiectant: SC Arhi Proiect PBG SRL

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Balogh Doriana

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.: est- teren agricol, vest- teren agricol , nord-
DJ 682 si sud- cale ferata.

Suprafati incinti: 9.739 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U.:

-UTR ;

- regim de construire:

- functiuni predominante:

-Hmax=;

-POT max =;

- CUT max =;

- retragerea minima faté de aliniament = ;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = ;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = .
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR nou;

- regim de construire: P+2E;

- functiuni predominante: servicii;

-Hmax = 12 m;

- POT max = 50%;

-CUT max=0,9 ;

- retragerea minimd fafa de aliniament = 25,60 m fatd de limita de proprietate;

- retrageri minime fati de limitele laterale stAnga =11 m;

- retrageri minime fati de limitele laterale dreapta=8 m ;
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- retrageri minime fatd de limitele posterioare = 28,15 m fata de axul liniei de cale ferati;
- circulatii si accese: acces, circulatii auto si pietonale,
- echipare tehnico-edilitard: bransament electric, apd, gaz, canalizare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
16.12.2021 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexatit si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. riaspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. ) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnicid pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2040 din 14.10.2019, emis de Priméaria municipiului Arad.

Arhitect-gef

A"J e Y LLVGC Tloriar

PMI-08.01 Ed:1, rey.0 pag. 2/2



MINISTERUL AGRICULTURII $I DEZVOLTARII RURALE DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA

R
Nr. s % //17\Zj \5
DATA:ziua ] 2 |

AVIZ
Nr2o din 040820,

1.In temeiul dispozitiilor art. 47' alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, si-al prevederilor Ordinului ministrului agriculturii
si dezvoltarn rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emlterga si eliberarea avizelor
necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere Cererea nr. 12113 din 20.06.2021, inregistrata la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale cu nr. 292905 din 23.07.2021,

in baza urmatoarelor documente:

1.Cererea beneficiarului: S.C. REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L., avand C.U.l. 29328210 din data de
11.11.2011, cu sediul social in: Municipiul Arad, Strada Aleea Azuga nr. 1, Bloc F, Scara A, Etaj 4,
Apartament 19, Judetul Arad; inregistrata la Directia pentru Agricultura Judeteana Arad cu nr. 9889 din
23.06.2021, pentru emiterea avizului privind clasa de calitate necesar introducerii in intravilan prin
studiu urbanistic de P.U.Z., a terenului cu suprafata totala de 9.739,00 mp, categoria de folosinta arabil;
2.Certificatul de Urbanism nr. 2040 din 14.10.2019, emis de catre Primaria Municipiului Arad, Judetul
Arad;

3.Studiul urbanistic P.U.Z. si Regulamentul local urbanistic aferent P.U.Z.;

4.Studiul pedologic si agrochimic nr. 431 din 05.05.2021, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice al Judetului Arad;

5.Avizul tehnic nr. 146 din 14.07.2021, pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona
amenajarilor de imbunatatiri funciare, ehberat de Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare, Filiala
Teritoriald de imbunatatiri Funciare Arad;

6.Nota de calcul nr. 10837 din 05.07.2021 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agricultura Judeteana Arad;

7.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 10836 din 05.07.2021 intocmit de catre reprezentantii
Directiei pentru Agricultura Judetene Arad.

I.1x] Tn scopul introducerii in intravilan a terenului agricol in baza studiului urbanistic P.U.Z., in vederea
realizarii obiectivului de investitii:“zond service auto si sediu administrativ”, catre beneficiarul: S.C.
REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L., avand C.U.l. 29328210 din data de 11.11.2011, cu sediul social in:
Municipiul Arad, Strada Aleea Azuga nr. 1, Bloc F, Scara A, Etaj 4, Apartament 19, Judetul Arad; pe
terenul situat in extravilanul Municipiului Arad, Judetul Arad, in suprafata totala de 9.739,00 mp,
categoria de folosinta arabil, inscris in cartea funciara nr. 350648, tarla nr. 302, parcela nr. 2388/39-40,
numar cadastral 350648.

|_| Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic P.U.G., de catre
beneficiar ............ a terenului situat in .......... , judetul ............ , iInsuprafata de ................

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:
AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenului agricol, in baza studiului urbanistic P.U.Z., cu
suprafata totala de 9.739,00 mp, inscris in cartea funciara nr. 350648, tarla nr. 302, parcela nr.
2388/39-40, numar cadastral 350648, categoria de folosinta arabil, teren liber de constructii, clasa de
calitate a lll a, situat in extravilanul Municipiului Arad, Judetul Arad.

Bulevardul Carol I, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,



Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

“-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

-art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
-Legii 138/2004 a imbunatatirilor funciare, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrofa, altele decét cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de material ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele
asemenea.

Beneficiarul de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si
masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul de investitie va respecta conditiile si recomandariile prevazute in documentele solicitate
prin Certificatul de Urbanism nr. 2040 din 14.10.2019, emis de catre Primaria Municipiului Arad, Judetul
Arad.

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea datelor si
veridicitatea nscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Beneficiarul investitiei isi asuma intreaga raspundere cu privire la consecintele ulterioare ale localizarii
incerte inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciard, respectiv posibilitatea schimbarii
amplasamentului ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor laturilor si a
suprafetei terenurilor pe care va fi amplasata investitia.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceasta interventie: “zond service auto si sediu administrativ”,
daca aceasta se realizeaza pe amplasamentul mentionat in prezenta documentatie.

2.Prezentul av’ 1si inceteaza aplicabilitatea la data la care autoritatile competente au comunicat
beneficiaru dopt . a hotararii de aprobare a introducerii terenului in intravilan.

P

DIRL.~’ :
> [MBUNAYm(1RI is

£ |

FUNCIARE S
2 FOND FUNC!AR .b.
\ Wy
ROMANE ¢

W

/@

Bulevardul Carol I, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,
secretariat.difff@madr.ro;www.madr.ro pagina 2 din 2



MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD
73 10126 ARAD-ROMANIA, str. Gheorghe Lazir nr. 21, tel. 0257280982, e-mail: djcarad2017@gmail.com

Nr. 271 /22.04.2021

APROBAT,
Ditector Executiv
dr. Adrian¥ ~- entiu SIMON

‘
Catre,
SC REPARATII CAMIOANE ARAD SRL
mun. Arad, str. Aleea Azuga nr. 1, bl F, sc A, ap 19

AVIZ NR. 104 / U/ 22.04.2021
Privind PUZ Zona service auto si sediu administrativ, mun. Arad, Zona Industriald Sud, extravilan

Statut LMI: Amplasament situat in extravilanul Municipiului Arad, Zona Industrials Sud,
inafara zonei construite protejate si inafara zonei de protectie a vreunui sit
arheologic sau monument istoric clasat

Adresa: mun. Arad, Zona Industriala Sud, extravilan

Nr. pr./faza/Den: 214/2019 / PUZ-ZONA SERVICE AUTO SI SEDIU ADMINISTRATIV

Proiectant gen.:  SC ARHI PROIECT PBG SRL, mun Arad, str. Voinicilor nr. 47, bl. 506, ap 4

Proiectant urb.: SC ARHITECTONIC SRL, mun. Arad, str. Oituz nr. 119a

Titular: SC REPARATII CAMIOANE ARAD SRL. mun. Arad, Aleea Azuga nr. |

Documentagia transmisa cu adresa inregistrata la Directia Judeteand pentru Culturd Arad nr.

271/21.04.2021 cuprinde extras CF, CU nr. 2040/2019, memoriu de prezentare, plan situatie situatia xistenta,
reglementari urbanistice.

Se propun: Reglementari urbanistice cu stabilirea zonificarilor functionale si a regulamentului
local de urbanism pentru destinatiile propuse de zona servicii pentru service auto si birouri, cu dotarile
aferente pe suprafata totald de 10.000 mp, cu un regim maxim de P+2E. Hmaxim= 12,0m, POTmax=60%,
CUTmax=0,9, accesul realizindu-se din DJ 682 Arad-Zadareni.

In baza Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata in Monitorul Oficial
nr. 938/2006, Titl. 111, Cap. II, Art. 34 alin. 5, in urma analizarii documentatiei din punct de vedere a
protejarii monumentelor istorice, a zonelor de protectie a acestora si a zonelor construite protejate, se acorda:

AVIZ FAVORABIL,
pentru pr. nr. 214/2019, faza PUZ - PUZ Zona service auto si sediu administrativ, mun. Arad, Zona
Industriala Sud, extravilan, cu urmitoarele conditii:

= Amplasamentul nu se afld in baza de date a patrimoniului arheologic reperat i nu sunt necesare
lucrari de descarcare arheologici;

— Prezentul aviz este valabil pentru faza PUZ, cu conditia completdrii in Regulamentul local de
urbanism a sarcinii titularului de investitie de a opri lucrérile si de a anunta DJC Arad si Primaria
Municipiului Arad, asupra descoperirilor, in cazul in care in timpul lucrarilor de infrastructura, apar puncte
cu vestigii arheologice, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462/2003;

— Dupé aprobarea PUZ, pentru faza de proiectare DTAC nu este necesar avizul de specialitate emis
de DJC Arad.

Intocmit: Responsabil Patrimoniul Imobil DJC Arad

arh, Elisahate 0777 henlens -~ -t AROZAV

Taxa de avizare este in valoare de 0 lei (scutire/conf. L422/200 ]\a{t..?ﬁ).
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct in data de

Cod aviz: M — obiective monument istoric; U — documentatii de urbanism;  Z — zone construite protejate sau
zona de protecfie a monumentelor istorice; ZA — zone construite protejate sau zona de protectie a
monumentelor istorice delimitate prin documentatii de urbanism avizate de MC.
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DIRECTIA TEHNICA INVESTITIL

SERVICIUL ADMINISTRARE DRUMURI S1 PODURI
COMPARTIMENTUL ELABORARE AVIZE SI ACORDURI
Nr. 5901/.... 002 €5....2021

Cétre,
Beneficiar: S.C. Reparatii Camioane Arad S.R.L.,

cu sediul social Arad, Aleea Azuga, nr. 1,bl. F, ap. 19,
Proiectant specialitate drumuri: S.C. Dromcons S.R.L.

Punct de lucru Arad, B-dul V. Milea, nr.44, jud. Arad
Tel: 0357 804071, E-mail: offece@dromcons.ro

fn urma analizirii documentatiei dvs. inregistratii la U.A.T. Judetul Arad sub nr. 5901/16.03.2021,
prin care solicitati emiterea avizului pentru amplasare in zona drumului public pentru lucrarea: ¢ Zoni service
auto si sediu administrativ ” — faza P.U.Z. si R.L.U.,, amplasament situat in extravilanul Mun. Arad,
proprietate privatd a S.C. Reparatii Camioane Arad S.R.L.,, conform CF 350648 - Arad, nr. cad. 350648,
in zona drumului judefean DJ 682 C.F nr. 350519 -Arad, proprietar Judetul Arad prin Consiliul Judetean
Arad, in calitate de administrator al drumurilor judetene, in conformitate cu prevederile art. 46 din Ordonanta
Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modific#rile si completérile ulterioare,
in baza Certificatului de urbanism nr. 2040 din 14.10.2019, si a documentatiei depuse, vd comunicim
prezentul

ACORD PREALABIL
pentru amplasarea in zona drumului public judetean
cu respectarea urméitoarelor conditii:

A. CONDITII GENERALE:

¢ Acordul prealabil este valabil numai pentru faza de proiectare, finantare.

¢ Acordul prealabil nu tine loc de Autorizatie de amplasare si/sau acces la drumul judetean si este utilizat
de catre beneficiar pentru obfinerea Autorizatiei de construire. Se execut fird autorizatie de construire lucrari
de bransamente §i racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnico—edilitar3 existentd in zond,
cu acordul/autorizatia administratorului drumului; respectiv introducerea de refele si echipamente de
comunicatii electronice in infrastructurile fizice subterane existente, construite cu aceastd destinatie, precum
si introducerea de retele si echipamente de comunicatii electronice in infrastructurile fizice interioare existente;
(Potrivit punctul nr. 26, art 11 alineatul (1) litera m) §i p) din Legea nr. 193/2019 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii).

¢ La amplasarea oricdror constructii, instalatii, amenajéri etc., se vor avea in vedere orice alte norme
legale incidente in domeniu, in vigoare la data solicitdrii Acordului prealabil, inclusiv cele referitoare la
distantele de amplasare.

¢ Dupi oblinerea autorizatiei de construire, beneficiarul lucrérilor sau obiectivelor realizate ori amplasate

in zona drumului public are obligatia de a solicita si obtine de la administratorul drumului public autorizatia
de amplasare si/sau acces la drum in zona drumului public, anterior inceperii lucrarilor. in acest sens, lucrarea




care afecteaza drumul public nu poate fi inceputd sau, dupi caz, continuatd, dacd executantul acesteia nu are
autorizarea administratoralui drumului si acordul politiei, nu a realizat semnalizarea corespunzitoare,
termenul aprobat a fost depdsit ori lucrarea se executd in alte condifii decét cele stabilite In autorizatie.

¢  Autorizatia de amplasare in zona drumului public se emite numai ulterior incheierii cu administratorul
drumului a contractului pentru utilizare si acces In zona drumului public si plata tarifelor corespunzatoare,
dacd este cazul, conform Hotdrarii Consiliului Judetean Arad nr.337/30.10.2020. Acordul si autorizatia de
amplasare in zona drumului public se emit pentru o anumita functie si/sau destinatic a obiectivului. Categoria
de folosinti: arabil in extravilan. La schimbarea functiei si/sau a destinatiei, beneficiarul este obligat s& obtind
aprobarea administratorufui drumului pentru noua situatie.

¢ Executarea lucririlor din zona drumului public va fi realizatd de firme specializate.

¢ Obligatia si responsabilitatea privind constructia, Intrefinerea si repararea cilor de acces in/din
drumul public, a parcirilor, a refugiilor si a platformelor carosabile revin beneficiarului inscris in acord.

¢ In caz de producere a unui eveniment rutier ca urmare a lucririlor efectuate fard respectarea

conditiilor impuse de administratorul drumului gi/sau politia rutierd sau 2 neaplicérii Normelor metodologice
privind semnalizarea lucrérii, executantul lucrdrii rdspunde contraventional, civil, sau penal, dupi caz.

¢ Semnalizarea lucririlor se va face conform Normelor metodologice privind conditiile de inchidere a
circulatiei si/sau de instituire a restrictiilor de circulafie In vederea executdrii de lucrdri in zona drumului
public si/sau pentru protejarea drumului, aprobat prin Ordinul M.L $i M.T. nr. 1112/411-2000.

¢ Pe perioada executiei lucririlor se va mentine in permanentd curétenia platformei drumului, pentru
siguranta si confortul participantilor la trafic.

¢ Drumul, asa cum este definit in art. 2, alin. (3) din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, republicatd, cu
completarile §i modificarile ulterioare, afectat de lucrare, se va reface la starea initiali respecténd structura
existentd a portiunilor de drum afectate.

¢ Pe partea carosabild, pe acostamente, in zona de sigurantd si protecfie a drumului public nu vor fi
depozitate niciun fel de materiale, utilaje, echipamente etc. care pot impiedica desfasurarea n sigurantd a
traficului rutier.

¢ Inlipsa autorizatiei de amplasare si/sau de acces In zona drumului public, beneficiarul nu are dreptul
si realizeze lucririle respective. In caz contrar, administratorul drumului notificd beneficiarul
Jucrarii/obiectivului sa desfiinteze pe cheltuiala sa lucririle in termen de 5 zile de la data primirii notificrii
si si restabileasci continuitatea elementelor geometrice in zona drumului deschis circulajiei publice. In cazul
nerespectirii acestui termen, administratorul drumului poate desfiinfa lucrarile respective sau poate inchide
ciille de acces pe cheltuiala sa, urmand si facs demersuri pentru recuperarea cheltuielilor in conformitate cu
reglementarile in vigoare {art. 46 alin. (4) din O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu
modificirile §i completérile ulterioare].

B. CONDITII SPECIALE legate de particularitatea constructiei sau instalatiei in zona drumului:

o Amplasarea cladirilor propuse: hale P+1 §i sediu administrativ P+2, se va face cu respectarea
prevederilor art, 47 alin. (1) din Ordonanta Guvernului nr, 43/1997 privind regimul drumurilor, republicati,’
cu modificarile si completarile ultericare “ Pentru evitarea congestiondrii traficului in afara localitdtilor se
interzice amplasarea oricdiror construcii care genereazd trafic suplimentar la o distanyd mai mica de 50,0
m de la marginea pdrfii carosabile in cazul autostrdzilor, al drumurilor expres si al drumurilor
internationale “E*, respectiv de 30,0 m pentru celelalte drumuri de inferes national §i Judetean.. *

¢ Se va urmiri prin proiectare respectarea prevederilor din ,, Norme privind amenajarea interseciiilor
la nivel pe drumurile publice » indicativ AND. 600/2010, publicate in Buletinul Tehnic Rutier, anul VI,
nr.4/2010, cap 2. Conditii tehnice, referitor la densitatea intersectiilor functie de viteza reglementata si clasa
functionald a arterei, avind ca obiectiv limitarea numérului de intersectii de pe arterele principale pentru
cresterea sigurantei circulatiei prin reducerea numarului zonelor potentiale de conflict, cresterea capacitétii
de circulatie si fluenfa traficului prin reducerea numdrului de perturbatii in trafic. Accesele rezidentiale,
comerciale i industriale vor fi tratate ca intersectii $i se vor amenaja in consecingd, in functie de valorile de
trafic estimate. '

¢ Astfel in afara localititii Arad, se va avea in vedere in documentatia de urbanism, realizarea de
drumuri colectoare paralele cu drumurile judetene care si colecteze traficul din parcelele adiacente
drumurilor judetene la drumurile de exploatare clasificate (adresa C.J.A. nr. 2025/05.02.2021, referitor la
conditii sau restrictii privind amplasarea de constructii de orice fe} si/sau retele subterane in zona drumurilor
judetene, in vederea actualizérii P.U.G. si R.L.U. Mun. Arad).




¢ Se vor respecta prevederile art. 1 din Ordinul nr. 6 din 7 ian. 2003 privind masuri de respectarea
disciplinei in domeniul urbanismului si amenajirii teritoriului in scopul asigurdrii fluidizarii traficului si a
asigurdrii sigurantei pe drumurile publice de interes national si judetean. Astfel in prima etapd de realizare a
investifiei, pand la dezvoltarea zonei, pentru respectarea drepturilor beneficiarilor adiacenti drumului public
si pentru o dezvoltare coerenti a traficului in zona, beneficiarul S.C. Reparatii Camioane Arad S.R.L., va
asigura in partea de nord a amplasamentului un culoar pentru un drum colector avénd platforma de 7,0 m,
accesul din terenul proprietate privatii S.C. Reparatii Camioane Arad S.R.L., se varealiza din drumul colector
racordat la drumul judetean DJ 682 in dreptul parcelei avind CF 350648 - Arad, nr. cad. 350648, care va fi
amenajat pe cheltuiala investitorului, putdnd fi donat ulterior UAT Arad, dupd dezvoltarea zonei i conectarea
la drumul judetean.

¢  Accesul carosabil din drumul judetean DJ 682 km 100+440, partea stdng3, in incintd se va face din
drumul colector, pe latura de nord a proprietdtii, drum colector care trebuie sé deserveasca proprietarii de
terenuri adiacente acestuia. In prima etapd, amenajarea intersectii se va face in “T intre un drum principal
cu doud benzi de circulatie drumul judetean DJ 682 si un drum secundar cu doud benzi de circulatie,
racordarea la carosabilul curent cu raze circulare (plan de situatie et I, plansa 01D-01 din documentatie), in
conformitate cu prevederile din: ,,Norme privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice”,
indicativ AND. 600/2010, publicate in Buletinul Tehnic Rutier, anul VI, nr.4/2010, STAS 863-85 si a
Ordinului M.T. nr. 1296/2017 referitor la ,, Norme metodologice privind proiectarea drumurilor”. Dupi
dezvoltarea zonel, in functie de valorile de trafic estimate din incint#, accesul carosabil se va realiza prin
amenajarea unei intersectii in T” intre un drum principal cu doud benzi de circulatie si un drum secundar cu
doui benzi de circulatie, racordarea la carosabilul curent cu pene de viraj si arce de cerc cu drumul de incint3,
respectiv banda suplimentard pentru virajul la stinga de 30 m (plan de situatie et II, planga 01D-01 din
documentatie), semnalizarea in zona de intersectie cu drumul judetean DJ 682 in conformitate cu prevederile
din "Norme privind amenagjarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice”, indicativ AND. 600/2010,
publicate in Buletinul Tehnic Rutier, anul VI, nr. 4/2010, si din Ordinul M.T. nr. 1296/2017 referitor la
”Norme metodologice privind proiectarea drumurilor ™.

¢ Sistemul rutier pentru acces, va fi echivalent cu cel al drumului judetean, nicio panti a suprafetelor
nou create nu va fi spre drumul judetean.

¢ Continuitatea scurgerii apelor pluviale prin santul paralel cu drumul judetean DJ 682, se va face prin
dispozitive de scurgere a apelor, a ciirei sectiune §i lungime rezultd din calculele de proiecatre. Se va asigura
colectarea, dirijarea si evacuarea apelor pluviale in afara zonei drumului judetean, nicio pant3 a suprafetelor
nou create nu va fi spre drumul judetean.

¢  Sevorreface acostamentele in zona de racordare, marcajele rutiere si se vor planta indicatoare rutiere
pentru reglementarea circulatiei in zona de acces la obiectiv prin semnalizarea verticald conform STAS 1848-
1/2011 si semnalizarea orizontald conform STAS 1848-7/2015.

¢ Imprejmuirea proprietatii se face in afara zonei de sigurants, in zona de protectie a drumului judetean,
cu asigurarea culoarului necesar drumului colector.

¢  Potrivit prevederilor art. 48 alin. (1) din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicati, cu modificarile si completirile ulierioare ,, Lucrdrile edilitare subterane se amplaseazd in afara
amprizei, in afara zonei de sigurantd a drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea §i
intrefinerea acestor lucrdri in zona drumului public se fac cu aprobarea administratorului drumului §i cu
respectarea legislaiei in vigoare ” (limitele zonei drumului potrivit anexei ar. 1 din Ordonanta Guvernului nr.
43/1997, republicati, cu modificarile si completarile ultericare), cu respectarea prevederile Ordinului M, T. nr.
1294/2017 privind aprobarea prevederilor din “Norme tehnice privind amplasarea lucririlor edilitare, a
stalpilor pentru instalatii i a pomilor in localititile urbane i rurale”.

¢ Potrivit prevederilor art. 47 alin. (13) din Ordonanfa Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare “Detindtorii cu orice titlu a panourilor
publicitare, a constructiilor, a si autorizatia de amplasare $i/sau de acces in zona drumurilor judetene, emise
de administratorul drumului, sunt obligati ca in termen de 60 de zile de la primirea instiintdrii si execute, pe
cheltuiala lor si fird nicio despigubire din partea administratorului drumului, demolarea, mutarea sau
modificarea acestora, n conditiile in care acest lucru este impus de construirea sau exploatarea drumului
public, precum si de asigurarea conditiilor pentru siguranta circulatiei”.

¢ Pe partea carosabild, pe acostamente, In zona de sigurantd §i protectic a drumului public nu vor fi
depozitate niciun fel de materiale, utilaje, echipamente etc., care pot impiedica desfisurarea in siguranti a
traficului rutier.




¢ La faza premergétoare obfinerii autorizatiei de construire, veti prezenta o noud documentatie tehnica
de specialitate in doud (2) exemplare, care sd cuprindd un memoriu tehnic din care s# rezulte amenajérile
propuse indicindu-se si descrierea amenajirii drumului colector din drumul judetean; plan de incadrare in
zond Sc: 1:10000/1:5000, plan de situatie Sc: 1:1000/1:500, indicdndu-se pozitia kilometricd si metricé pe
DJ 682, modul de asigurare a scurgerii apelor pluviale si uzate din incintd si a celor pluviale in lungul
drumului judefean, modul de amenajare a semnalizirii rutiere aferente obiectivului, cu menfionarea
indicatoarelor rutiere conform STAS SR 1848/1,2,3/2011 si a semnalizérii orizontale STAS SR 1848/7/2015,
detalii de sistem rutier pentru drumul de acces in incinté (echivalent cu cel al drumului judetean). Proiectul
tehnic va fi intocmit, semnat si verificat de un inginer de specialitate (inginer de drumuri), si vizat de un
verificator de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T., care va intocmi un referat privind verificarea de
calitate la cerina A4, B2, D a proiectului.

¢ Dupé obtinerea autorizatiei de amplasare si acces la drum n zona drumului si inainte de inceperea
executiei lucrdrilor va fi convocat un reprezentant al U.A.T. Judeful Arad, pentru intocmirea procesului
verbal de predare-primire amplasament.

Nerespectarea conditiilor impuse va atrage dupd sine consecinfe conform prevederilor Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare, iar prezentul aviz isi va inceta
efectele.

Pentru emiterea prezentului acord prealabil veti achita suma de 38 Euro cu TVA*, conform H.C.J. Arad
nr. 337/30.10.2020, la casieria UAT Judetul Arad la data inmaénérii acestuia.

Valabilitatea prezentului aviz este pe toatd durata valabilitatii Certificatului de urbanism.
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% MINISTERUL SANATATII
| DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
. 310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254, 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: sccretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 166 /12.05.2021

NOTIFICARE
de asistenta de specialitate de sanétate publici

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

SC REPARATII CAMIOANE ARAD SRL

Localitatea: ARAD, ALEEA AZUGA, NR. 1, BL. F, SC. A, AP. 19, JUDET ARAD

Date identificare obiectiv notificat;

Localitatea: ARAD, EXTRAVILAN ZONA INDUSTRIALA SUD, CF NR. 350648, JUDET ARAD
Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul

ZONA SERVICE AUTO SI SEDIU ADMINISTRATIV

FAZA: P.U.Z.

Proiect: 214 /2019

Proiectant: SC ARHI PROIECT PBG SRL

Numirul i data intocmirii referatului de evaluare Nr. 1062 / 04.05.2021, numele si prenumele
specialistului: Draganescu lonel, medic primar igiend.

in urma evaluirii documentatici aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordantii cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sinitate
publici,

Notificarea este valabili atét timp céit nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect .

DIRECTOR EXECUTIV
DR. TIMI§ HOREA SORIN

SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
IN SANATATE PUBLICA
DR. DRAGANESCU IONEL

Redactat: Jr. Huciu Victor
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@-distributie

Banat

E-DISTRIBUTIE BANAT SA.
Strada Pestalozzi, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 08084145 din 21/05/2021

Catre

REPARATII CAMIOANE ARAD SRL, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/
sectorul/ comuna/ satul ARAD, ALEEA Azuga, nr. 1,bl. F,sc. - ,et. - ,ap. 19.

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 08084145 / 19/05/2021, pentru obiectivul

PUZ s RLU - ZONA SERVICE AUTO SI SEDIU ADMINISTRATIV, EXTRAVILAN ZONA
INDUSTRIALA SUD CF. 350648 cu destinatia PUZ si RLU - ZONA SERVICE AUTO S| SEDIU
ADMINISTRATIV, EXTRAVILAN ZONA INDUSTRIALA SUD CF. 350648 situat in judetul

ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Extravilan, nr. FN, bl. - ,et. -
ap. - ,CF - ,nr.cad. -

In urmaanalizarii documentatiel pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 08084145 / 21/05/2021

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiel electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT; B. Se va respecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20kV minim
24m ( 12 metri, distanta masurata din axul LEA 20 kV ex. de o parte si de cealalta, conform NTE
003/04/00; C. Sevor respecta: ord. ANRE 239/2019, PE 101/85, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 s PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA s LES cu cladiri, drumuri,
impreimiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; D. Pentru obtinerea
AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza
PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) s copie Aviz de amplasament(PUZ);

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
lafaza PUZ;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numa manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum s raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de dtanaturanu e cazul lafaza PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
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® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelel or electrice aflate sub tensiune si se valucra cu utilgje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropiereainstalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice s de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobatainitial), veti solicitalaoperatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** |n zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU O
*** Noul obiectiv poate fi racordat |a reteaua existenta DA NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea |a reteaua el ectrica de interes public presupune urmatoarel e etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiel de racordare |a reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 s Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de reteasi utilizator in termenul de valabilitate
a ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punereain functiune ainstalatiel de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiel de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finalaainstalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® [n cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 2040 /
14/10/2019, respectiv pana la data de 14/10/2021.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care afost emis.

® Seanexeaza 1 planuri de situatie vizate de ZonaMT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.
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Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT SA.
Ing Sef ZONA MT/JT Arad
Stanca GabrielaMaria

Verificat Intocmit
Bora Gabrid Huruba Petrica

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament panala..........ccccoceeeiieecieeneesee e,

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se vainscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus s retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se vainscrie "Nu este cazul"

*** ge hifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specificatipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)



= | 2RC p= - TE1 (08084145 U_|>Z Cmm>z_w._-_0 NOZ>_|

n w— P I | ; .
e = , 582 __ PR Py b ZONA SERVICE AUTO si SEDIU ADMINISTRATIV
e Sa— e A 20T Jud. Arad, extravilan Mun. Arad , Extras CF NR.350648, Arad
S b s Y Y N - lo2A REGLEMENTARI URBANITICE - ZONIFICARE
BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA
= c IS TEREN AFERENT | awx_%aeg au_...au._mg
R __ PRCc 1 TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN | o709 | 10000] — | —
W _\ 2 |ZONA SERVICII PROPUSA | — | — | 4260 | 4374
Cad 312145 @ Som Tel3are Bt ode eam == = = 3 [CONSTRUCTIISIDOTARITEHNICOEDILTARE. | — | — 5 | 272
4 PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE | — | — 3.266 33,54
Teren arabil Teren arabil & - ) Nozm\ﬁmmm_h:mz_p&ﬂm _ 2 T Rk i __ 1.948 20,00
ek g il TOTAL GENERAL 9739 | 100% | 9739 | 100
E '} Trll
Cp P.0.T. maxim 000% | 60,00% |
C.U.T. maxim 000 | 090 |
: LEGENDA
P e et et = L IMITA INCINTA REGLEMENTATA $=9.738mp
C —— - ¢ LIMITA ZONA STUDIATAS = 1.195 mp
TN T R e et e LIMITA ZONA PROTECTIE CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (100 m)
e = = = == [IMITA ZONA SIGURANTA CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (20 m)
YO — — = = LIMITA ZONA SIGURANTA DJ 682 (30 m)
S [ ] TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN
mm,%. S ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA m;zmz.ymmmmzmé;s.ﬁi
o BN 3 ZONA SERVICII
38: JOrIgT AP ZONA SPATIU VERDE
£k # Jr A 20 D ZONA CAI DE CIRCULATIE SI AMENAJARI AFERENTE
= ¥ gt & , SUPRAFATA REZERVATA pt. REALIZAREA in ETAPA Il a unui DRUM COLECTOR
R . ZONA TEHNICO - EDILITARA

= = —JPERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE
DRUM JUDETEAN DJ 682 ARAD - ZADARENI

UNITATEA PRINCIPAL ARE DESTINATIA SERVICII si DEPOZITARE in regim de inaltime maxim P+2 - "IS",

SUBUNITATI:
1S- UNITATI SERVICH P+2, BIROURI ADMINISTRATIVE
Cc-  CAIDE COMUNICATIE CAROSABILA DJ 682, PROSPECT CAROSABIL 6,20 M
Cp-  DRUMINCINTASI PLATFORMA CAROSABILA oo il g ) L L U ENE: Pr.
P- PLATFORMA PARCAJE AUTOVEHICULE MICI A S PUZ - ZONA SERVICE AUTO si SEDIU Ewi
TE-  ZONATEHNICO-EDILITARA A R e ADMINISTRATIV
Sp. Z0ONE VERZI AMENAJA ARAD, s Oz rv. |1 0 _.SMR..S..E_ 2 b d_. E»am.hm.ﬂ(-&é;ei.gaﬁ conform CF. nr.3505648,
PRCc-  ZONAPROTECTIE DJ 662 ma_uasg ﬁwa_% BALOGHE ] I ETAPA2 Fuy
i i 1 Proiectat arh.Bogdan PUIE — : S NN
B DR SONIHIAN MEIOF EAE FERAD) Desenat arh.Bogdan PUIE “Toct19| REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE ['352 2




DELGAZ
grid

DELGAZ GRID SA
Str. Independentei, nr. 26-28
212877568, Timisoara

AVI1Z DE PRINCIPIU
212999787, 5/4/2021
Loc.Arad,Extravilan Arad Sud,CF 350648

Stimate domnule/doamni REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L.,

Urmare a solicitarii dumneavoastra, va comunicam avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza P.U.Z-R.L.U, pentru lucrarea
Intocmire P.U.Z si R.L.U-ZONA SERVICE AUTO SI SEDIU ADMINISTRATIV

1. Prezentul aviz_nu autorizeazia executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusa analizei existd obiective ale sistemului de distributie a

gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.
3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

FEnd Cog
Curespect, /% )
- = . = -'é‘.l.
DELGAZ GRID

d 54

i

)

e 1 i

Radescu lleana Seran Mircea Lucian
Coordonator Acces la Retea Manager Racordare
1

DEGR P03-01-02-F-08, ed.2
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Exemplar nr.: 1/2
Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 5 Nr.i357.782
Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44.21 / e-mail: avize@mai.gov.ro Data: 03.06.2021

Cidtre

S.C. ARHI PROIECT PBG S.R.L.
Municipiul Arad, str. Voinicilor nr. 47, bl. 506, sc. C, et. 1, ap. 4, judetul Arad

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastra referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic
Zonal ,,Zond service auto si sediu administrativ’, cu amplasament in extravilanul
municipiului Arad, zona industriala sud, CF nr./nr.cad. 350648, judetul Arad, beneficiar: S.C.
REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L., vd comunicam avizul favorabil in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 si precizdrile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului

Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, Ministerului Apdrdrii Nationale, Serviciului
Romdn de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 2040 din 14.10.2019
emis de Primdria Municipiului Arad si este valabil numai insotit de plansele Reglementdri
urbanistice-zonificare (etapa 1 si etapa 2), vizate de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare
previzute in documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la nivelul obiectivelor,
instalatiilor sau sistemelor de comunicatii ale M.A 1., avizul se considerd automat suspendat
pana cidnd se vor lua misurile necesare care si asigure incetarea Si nerepetarea acestora;
confravaloarea lucrarilor de remediere a prejudiciilor, precum si daunele cauzate de
intreruperea comunicatiilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase;
prevenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastra,

cét si raspunderea juridica a beneficiarului investitiei.

(p) DIRECTOR " ENERAL
() DIRECTOR € ™ * RALADJUNCT

B8Chryy
r-'_.«c.y

/ p
\,‘\

3_ 4.‘-‘"4‘

dr.ing. | /J

Pagina 1 din 1



wiiaf FUVOUINOZ - IDILSINVEUN VINIWTIORY |ouvo] 7 _[3indueplodiie]  ieasac Y134 TIV0 3NNV YINVINOIS 30YNOZ -0k
zma pom— ; : BNJURpRORAR| A5 2697031931044 YNOZ -9k

Cere) womsal -00TVE Buepogyie| 199101 J25 VIVNIWY IZ¥3AINOZ - dS

TR i ._m__m_”_n_“_.mm% ] Y — ﬂwsa%&d*“__%mwas”__ﬂﬂ VUVLTIGI0JINHALYNOZ -3l

l6L0z/b1e Nl 1S 1S OLNY IDIAYIS YNOZ - Znd oo A. i 121N 3INJIHIAOLNY m_.<ow_§ YWHO4LYd %
b 1 sl e e YIGYSOHY0 YNOALYTdISYINIONI N - €9
s \ged U™ W 029 1IBYSOYYD LO3dS0Y ‘289 10 YIBVSOUYO 3IVIININOI 0 1Y) 90

LS : INLYHLSININGY [¥NCHIE ‘ZHd IIDIAYIS 1IYLND -3

INJUYQYZ - Ov¥V 289 10 Ny3L3anT Wnya

3LYLIIAINYLSNOD 30 WXV nuL3w3d T — —

YUYLII03 - 09INHIL ¥NOZ

HOLOT10D WHA Inun €] 13 Ul yIHZITY3Y 14 YLVAXIZIY VLY 4vHdns
JINFYI4V IHVPYNIAY 1S IILVINDRIO 30 YD ¥NOZ

303 NILYdS Yoz

1IAY3S ¥NOZ

VI3d - OV 40~ ILNFHIAV NIWV IS vavIA0u34 31 LvaINoo 3a ivo wnoz ]
NYTIAVELYXI NI Tigvy NawaL |

(W 0£) 289 10 YLNYHNOIS YNOZ VLI = — — —}

(W 0Z) YHYIAOY34 JILYDINNIKO 30 TT¥D VINVHNOIS YNOZ VLI = = = =
(w 00F) YHVIAOY3S JILVIINNKOD 30 1% J1L3LOYd YNOZ Y LINIT =t et
0 G616 = § YLVIANLS YNOZ YLINI] meeiiimmme]

0 6676 = § VLYLNINI1934 VLNION] VLINN —O—C]

YaN3931
06'0 000 wixew *1'N'0
%00'09 | %000 wixew "1°0'd
d 3
ook 6EL'6 %001 6EL'6 TY¥INI9 TV.10L
0002 w6’ — — JLVIYNIWY [ZH3A 3NOZ| §
PS'EE 992'¢ = = ArvOuvd IS 3118YSOUYD IWHO4LYTd| ¥
%4 692 — — JUYLIIAI-00INHIL [4YLOA IS I1LONYLSNOD| €
[ 7854 092y == = ¥SNdOYd lIDIAY3S YNOZ| 2
— — 00'00} 6EL'G NYTIAVELXA NI TIgvdY N3¥3L) |
% dw % dw
sndoiq JussNg LINIHI4V NIHIL 5
VLVININITOTE VNOZ - TVIHOLIYAL LNVTIG

Pely_8p905e N 49 SeJjX3 ' PeJy "Unjy UejiABLXS ‘pely pnf)
AILVYLSININGY NIa3S 18 OLNY FOIAYIS YNOZ

TVYNOZ JILSINVEYN NV 1d

FHYOIINOZ - FOILINYENN [MYININT19TY (V2o

Ipieeeey
OesE UBsa)

T ot

-auswﬁ%urs...:.mm%mﬁfv“m.
2D4d

:
.
3
:
5

\nexa la avizul

0000k

"8l + Z+d WiXeW sWijeul op wia) Ul JuY1I20430 18 19IA¥IS VILYNILSIA 34V TWdIONINA VALVLINA

SPLELE PED
LE/BBETY




¥ et FUVDIAINOZ - IDILSINVEUN MYININITOITY [61120 = 3Ind uepdog yie yuaseg
e . 000LiL . J1Nd uepSog e 1ERI0LY
Cezey tvdvil omse| S [ = T|HooTva euepeqye|  paosd jos
TaPQOSE I 1) WI04I0D YUBIePRT - PRIV 799 [Q UR|IARLXA ‘PRIY (VsIyaY - LTE SLEATLOPL O é1| U TR0 RS avaY
N RAZRFIED T G mpRB 1 ey pEeu In0s0 O OjaiRBan)
< ALLVHLSINIWAY - s oAy
IS = /

oz NIC SIS OLNY IDIAYIS YNOZ - 2nd e . ST o
sdudd oz, TLOLPARION TV POOTRISI/Z0 M 1950 Of DpRUHEOI
TS \atd 143 Dadalon 1y

 INVICON \ L d A/ M i

IN3HVOVZ - VY 289 1 NY3L30NT W0
JLYLIIGINYLSNOD 30 Wixvi nuLamyadC — —
VHYLIIO3 - 0OINHAL YNOZ
HOLOT100 WNTHQ MU | ¥y L3 Ul Y3uVZITV3Y 14 YLYAYIZ3Y VLY4vedns
UNF¥34Y [EVIYNINY IS 31LYINOHIO 30 1¥0 YNOZ

3043ANILY4S ¥NOZ 2
1I01AY3S YNOZ

VI43d - OVYY 42 JINFHIAY NIWY 1S VavIAOH34 AILVOINNWOD 3a IvayNoz [ ]

NYTIAVSLA N TIgvay Ny
{wog) 289 @ YLNVHNOIS YNOZ VLW = = = =
(w 02) v¥YIA0¥34 3ILYDINNKOD 30 TT¥D VINVHNOIS YNOZ VLN = — — —
(W 00) YYYIAOY34 AALYIINNNOD 30 31¥D FILITLOYA YNOZ ¥ LIN[ s e

AW G616} = S YLVIANLS YNOZ VLINI e
dw 666 =S YLYLNIWNITOTY VLNIONI YLINIT =l

FIERER
060 000 Wixew "1'N'g
%0009 | %00 wixew "1'0'd
d 3
ook 6EL'6 %00} 6EL'6 IVHINID TYL0L
0002 8¥6'L S == ALVIYNIAY [Z43A INOZ| §
$5'ee 997t = — ArYOUYd IS 3GYSOHYD IWH0LLYd| ¢
L' S92 = — FHYLINIA3-00INHIL [HYLOA IS ILONY¥LSNOD| €&
(7857 092 = == VYSNdOYHd I121A¥3S WNOZ| T
— = 00004 6ELG NYTIAVYLX NI TI8YYY NFE3L| L
% duw % dw
sndoig EITE ILEREELRELENR

VLVINTIWATOTY VNOZ - TVIMOLIYAL INVTIA

¢ Vdv13-

J4VDIHINOZ - IOILINVEYNN 1Y ININT193Y V2o
Pely_8y90SE HN 40 SeJIX3 ° pely "Unjy uejiAeljxe ‘pety ‘pnp

AILYH1SININGY NIA3S 1S 01NV 3DIAH3S YNOZ

TVNOZ J1LSINVEYEN NV 1d

sus-szguwwwumwulu.m\&m. 0 i

DYd

16LLOVO
Lp/eREeY
pqEse ussa |

YLYH34 30 3013INITY YINVENDIS 30 ¥NOZ

289 10 31193L04d YNOZ

YPYNIHY (7434 INOZ

YAYLIIO3-02INHAL YNOZ

[210 INIHIAOLNY IrVOUYd YWHOALY1d

Y18YSOHYD YWHO4LY1d IS YINIONI Wn¥a

I 02'9 118YSOYYD 193dS0Ud ‘289 FQ YIBYSOHYD SILYIINNINOD 30 1¥0
JNLVHLSINIANGY [4NOMIE ‘T+d I1DIAY3S IIYLINN

‘ILYLINNENS

4§l - Z+d Wixew owijeul op wiba) Ul JUYLIZ0AIA 1S 11IAY3S VILYNILSIA 34V TVAIONINd YALYLINN

1 ecigecey
| 1qrie uaieL

s,
P ot o]

1]
;
]
!

“000°005+ 004 Wiy

-J04d
-904d
-dS§
=3l
-d

5 n_u
-9
-8l

LR
~golLs
P § 9+ Tos
/e \olerme. 2\
A o)
3 o\
o
=
&
& G_\ ]
=C 7\“,

SPLZLE PED
LE/BRETV




ROMANIA Exemplarul nr. &/
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii
Nr. DT-6356
0-.07.2021
Bucuresti

Catre,
REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L.
AVIZ nr. DT-6325

[La Certificatul de Urbanism nr. 2040 din 14.10.2019;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare
si a Ordinului Comun al M.LP.AT. MI, S.RI st M.Ap.N. nr.
M.30/02.11.1995, Statul Major al Apararii avizeaza favorabil PLANUL
URBANISTIC ZONAL, pentru terenul situat in extravilanul municipiului
Arad, identificat prin extras C.F. nr. 350648 Arad, judeful Arad, in vederea
realizarii obiectivului ,,Zona service auto si sediu administrativ’, conform
documentatiel de urbanism trimise.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului s1 a zonelor
functionale prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formda, a activitatilor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Apararn Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului, cat si raspunderea juridica a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific Statului Major al Aparari, in vederea
obtinerii autorizatiel de construire, este necesar sa trimitett documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investifii ce urmeaza a se realiza In zona
studiata, conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile §i completarile
ulterioare s1 a H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii §i de dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificarile si
completarile ulterioare.
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 17844 din 24.11.2021

Ca urmare a notificérii adresatd de REPARATII CAMIOANE ARAD SRL, cu sediul-in
municipiul Arad, str. Aleea Azuga, nr. 1, ap. 19, jud. jud. Arad, privind planul ,,PUZ si RLU -
ZONA SERVICE AUTO S| SEDIU ADMINISTRATIV” din municipiul Arad, extravilan, zona
industriala sud, C.F. nr. 350648 Arad, jud. Arad, inregistrata la APM Arad cu nr. 1376/9076
din 15.06.2021 si a completarilor inregistrate cu nr. 2339/R/13879 din 21.09.2021,
2929/16409 din 02.11.2021, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare:

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale
a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatid a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar;

- Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturala protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a punctelor de vedere transmise, a procesului verbal intocmit in baza CSC cu nr
9764 din 30.06.2021 si a completarilor depuse la APM Arad:

- In conformitate cu prevederile art. 11 alin. 1 pct. (3) $i a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

»PUZ SI RLU - ZONA SERVICE AUTO SI SEDIU ADMINISTRATIV” municipiul Arad.
extravilan, zona industriald sud, C.F. nr. 350648 Arad, jud. Arad, titular SC REPARATII
CAMIOANE ARAD SRL, nu necesiti evaluare de mediu $i hu necesita evaluare
adecvata si se va supune adoptarii fird aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Zona propusa spre reglementare, in suprafatd de 9739 mp, folosinta actuala teren arabil in
extravilanul municipiului Arad, este compusa dintr-o singura parcela de teren si este

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
l Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
1




proprietate privata.

Functiunea propusa pentru zona studiata este zona de servicii.

Se propune realizarea de constructii noi:

- hale servicii P+1;

- sediu administrativ P+2;

- dotari tehnico-edilitare (statie pompe, generator electric, post transformare, statie reglare-
masurare gaze naturale, bazin retentie ape pluviale, etc.);

- sistematizarea verticala a terenului;

- acces din DJ 682, drumuri si platforme de incinta;

- imprejmuire teren;

- amenajare zone verzi.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 2040 din 14.10.2019, eliberat de
Primaria municipiului Arad.

Folosinta actuala a terenului: teren arabil in extravilan

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 9739 mp

Nr. Bilant teritorial Existent Propus

crt. mp % mp %
01 Teren arabil in extravilan 9.739 100,00 - -
02 | Zona servicii — service auto si sediu administrativ - - 4.605 47,28
03 | Constructii si dotari tehnico-edilitare 265 272 |
04 | Platforme carosabile si parcaje - 2.921 30,00 |
05 | Zone verzi amenajate - - 1.948 20,00 |

TOTAL GENERAL 9.739 100 9.739 100 |

ZONA SERVICIl: POT max. =50 %, C.U.T. = 0,90.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele

Amplasamentul studiat se afla in extravilanul municipiului Arad, functiunea predominanta a
zonei fiind: teren arabil in extravilan spre vest si nord; zona industriala spre est si are
urmatoarele vecinatati:

- Nord: DJ 682 Arad — Zadareni,

- Vest: teren arabil in extravilan si zona agrement (60 m vest);

- Sud: linia CFR Arad — Periam si terenuri agricole in extravilan;

- Est: teren arabil in extravilan, drum de exploatare amenajat (beton) care deserveste
functiuni industriale si agro-industriale din zona, zona industriala (cca 200 m spre est).

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

Prin PUZ se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate si plantatii de aliniament in
conformitate cu prevederile HG 525/1996, Anexa 6, utilizarea eficienta si durabila a spatiului
propus, asigurarea facilitatilor necesare desfasurari activitatilor propuse, asigurandu-se
totodata si respectarea cerintelor O.U.G. 195/2005 privind protectia mediului.

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabila a zonei in perspectiva, respectiv zona
industriala, in consecinta, planul se va integra in zona, va respecta legislatia in vigoare si va
promova principiul dezvoltarii durabile.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Alimentarea cu apa se va realiza prin racordare la reteaua existentad amplasata de-a lungul
drumului DJ 682 Arad - Zadareni.

Apele uzate menajere se vor evacua in la reteaua existentd amplasata de-a lungul drumului
DJ 682 Arad - Zadareni.

Apele pluviale vor fi descarcate pe spatiul verde din incinta, surplusul fiind preluat de o retea
de conducte si conduse catre bazinul de retentie cu volumul de 120 mc.

Alimentarea cu energie termica: se va asigura prin racordarea la reteaua de alimentare cu
gaze naturale care deserveste atat Zona Industriald Arad Sud, cat si comuna Zadareni.
Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua de mediu tensiune (20

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Kw) amplasata de-a lungul drumului DJ 682 Arad - Zadareni.

Gospodarirea deseurilor menajere: deseurile menajere vor fi depozitate in pubele, amplasate
intr-un spatiu special amenajat

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu

in implementarea planului se tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva Si se va respecta
legislatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, legislatiei din
domeniul deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare
pentru functiunile propuse, si anume: OUG nr. 195/2005, aprobat3 prin Legea nr. 265/2006,
precum si actele normative subsecvente.

2, Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

- probabilitatea sa genereze efecte negative asupra mediului va fi redusa cu conditia
respectarii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor - in vecinitatea amplasamentului nu sunt case de locuit
planul propus este situat in extravilanul municipiului Arad, in apropierea zonei industriale.

c) Natura transfrontiera a efectelor - nu este cazul.

d) Riscul pentru sandtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor) - Amplasamentul fiind situat in extravilanul municipiului Arad, la o distanta de
cca 1,7 km fata de zona rezidentiala si la cca 4 km fatd de intravilanul localitatii Zadareni,
riscul pentru sanatatea umana este redus. S-a emis de catre Directia de Sanatate Publica a
Judetului Arad - Notificare de asistentd de specialitate de sanatate publica nr.
166/12.05.2021, in care se precizeazd c& “proiectul este in concordantd cu legislatia
nationala privind conditiile de igiena si sanatate”.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate) - planul propus este situat in extravilanul municipiului Arad pe o suprafata de 9739
mp. Populatia potential afectatd de plan sunt locuitorii municipiului Arad sau localitatea
Zadareni, dar avand in vedere distanta relativ mare a amplasamentului (cca. 1,7 km) fata de
zonele de locuit si specificul noii destinatii, planul nu va afecta sanatatea populatiei.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural

Terenul aflat in studiu nu se afld in vecindtatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depagirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona, prin plan se vor impune masuri
pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv

Intentia titularului de plan este de a reglementa terenul din punct de vedere urbanistic, astfel
incat sa dezvolte o zona destinata constructiilor pentru zona de servicii.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international

- planul propus nu este amplasat in arie naturala de pe teritoriul judetului Arad.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor tehnice
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare. Pentru orice modificare adus3
planului initial, este obligatoriu s fie notificatd APM Arad:

- se vor respecta conditiile impuse prin actele de reglementare emise de autoritatile implicate;
- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
EOperator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apa uzata rezultata de la instalatile sanitare este evacuata in reteaua de canalizare a
municipiului Arad si se va incadra in valorile maxime admise pentru indicatori de calitate
cuprinsi in NTPA 002 din H.G. nr. 188/2002, cu completarile si modificarile ulterioare;

- apele pluviale de pe platformele carosabile si parcaje sunt colectate de o retea de conducte
si trecute prin separatorul de hidrocarburi dupa care sunt colectate in bazinul colector cu
volumul de 120 mc; apele preepurate prin separator de hidrocarburi si se vor incadra in
prevederile HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in
mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile si completarile ulterioare, Normativului NTPA
001;

Protectia calitatii aerului:

- organizarea de santier se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie
cat mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
redusa);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 ,Aer din zonele protejate”.

Protectia impotriva zgomotului:

- se va asigura incadrarea nivelului de zgomot in prevederile STAS 6161/3-82 si SR nr.
10009/2017 Acustica. Limite admisibile ale nivelului de zgomot din mediul ambiant.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel
incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor |lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti, etc.).

Gestionarea deseurilor:

- deseurile inerte rezultate din executie, se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in spatii
special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere al
protectiei mediului in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind regimul
deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori
de eliminare completa;

- vor fi amenajate platforme pentru colectarea deseurilor menajere si colectarea selectiva a
deseurilor reciclabile (hartie, carton, metal, plastic, sticld) in perioada de functionare;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele sau containere, urmand a fi preluate de
societati autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere
al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor;

Protectia biodiversitatii:

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului s fie cat mai redus:
- in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, prin memoriul de prezentare a planului propunandu-se
respectarea unui procent minim de 20% spatiu verde;

Respectarea tuturor actelor normative care au legatura cu activitatea reglementata.

Vor fi respectate prevederile actelor administrative/de reglementare emise de alte autoritati.

Obligatiile titularului:
Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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- OUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006 privind protectia mediului cu modificarile Si
completarile ulterioare:

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG 188/2002 privind conditile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei:

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- O.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului:

- HG 525/1996 pentru aprobarea regulamentului de urbanism;

- Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu completarile si modificarile ulterioare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;

- Ordin de plata nr. 344 din 10.06.2021 privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;

- Certificat de Urbanism nr. 2040/14.10.2019, emis de Primaria municipiului Arad si anexa la
certificatul de urbanism;

- Adrese solicitare completari ale documentatiei, solicitare puncte de vedere CSC. adrese
anunturi informarea publicului;

- Aviz nr. 421 din 04.08.2021 emis de catre Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale:

- Extras de Carte Funciara nr. 350648 Arad emis4 de citre OCPI Arad Biroul Cadastru si
Publicitate Imobiliara Arad:;

- Acord nr. 9355 din 02.06.2021 emis de catre Compania de Apa Arad S.A

- Aviz de Oportunitate nr. 38 din 21.11.2019 emis de catre Primaria municipiului Arad:

- Acord prealabil nr. 5901 din 02.04.2021 emis de citre CJ Arad Serviciul Administrare
Drumuri si Poduri, Compartimentu! Elaborare Avize si Acorduri;

- Aviz de principiu nr. 129 190 din 31.05.2021 emis de catre IPJ Arad Serviciul Rutier;

- Aviz favorabil nr. 83 emis de catre Telekom Romania Comunications SA;

- Aviz favorabil nr. 135114 din 17.05.2021 emis de catre SRI;

- Aviz Favorabil nr. 37566 din 14.06.2020 emis de catre Transgaz SA;

- Aviz favorabil nr. 557 782 din 03.06.2021 emis de catre MAI Directia Generala Logistica;

- Aviz de Principiu nr. 212999787 din 05.04.2021 emis de citre Delgaz Grid SA;

- Aviz de Amplasament Favorabil nr. 08084145 din 21.05.2021 emis de catre E- Distributie
Banat SA;

- Aviz nr. 104/U/22.04.201 emis de catre Directia Judeteana pentru Cultura Arad:

- Punct de vedere nr. 2160/CJ Arad din 30.06.2021 emis de catre GNM CJ Arad;

- Proces verbal intocmité in baza sedintei CSC nr. 9764 din 30.06.2021;

- Notificare de asistentd de specialitate de sanétate publica nr. 166/12.05.2021, emisa de
Directia de Sanatate Publicd a Judetului Arad in care se precizeaza ca “proiectul este in
concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de igiena si sanatate™:

- Proces verbal nr. 3/3/11/4597 din 06.10.2021 intocmit de catre CFR SA Sucursala
Regionala C.F. Timisoara:;

- Acord favorabil pentru securitate la incendiu nr. 625 562/18.06.2021 emis de ISU “Vasile
Goldig” Arad;

- Certificat de Inregistare nr. 29328210 Seria B, nr. 2475222 emis de catre Oficiul Registrului
Comertului de pe 1anga Tribunalul Arad;

- Memoriu general intocmit de Arh Doriana Balogh, memoriu general refacut intocmit de Arh
Doriana Balogh;

- Plange anexa la documentatie, piese desenate.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
{ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
5




Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planului conform HG 1076/2004; (Glasul Aradului din 11.06.2021 si
14.06.2021);

- conform HG 1076, art. 12, aliniatul (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia etapei
de incadrare, prin publicarea acesteia intr-un ziar local Glasul Aradului din 08.11.2021;

- anuntul postat pe site-ul APM Arad in data de 05.11.2021.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform HG 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului gi a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2)
Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: ii) urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul
constatérii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare.”

Decizia etapei de incadrare isi pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in
aplicare a planului sau programului conform art. 16, alin (1) din QUG 195/2005 aprobata
prin Legea 265/2006 privind protectia mediului cu modificarile i completarile ulterioare.

In conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de
mediu inaintea demararii oricaror lucrari de realizare a obiectivelor din planul propus
spre avizare, prin depunerea la APM Arad a documentatiei, conform art 8 din
Procedura la Legea nr. 292/2018

Prezenta decizie contine 6 pagini si a fost emisa in 2 exemplare.

DIRECTOR EXECUT)
Dana Moniga P*

Sef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
Ading O-~. .~

intocmit
Alexandru Muntean

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMAR 2
/Calip Bibart /&

<
Ca urmare a cererii adresate de SC Reparatii Camioane Arad SRL, Aleea Azuga , nr.1, blo rad - B>

sc.A, ap.19 municipiul Arad , tnregistrata cu nr. 82359 din 24.10.2019, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr..32 din. 2100 :26(3...

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal-"Zona servicii -Service Auto si Sediu Administrativ ",
extravilan municipiul Arad, generat de imobilul identificat prin CF nr.350648-Arad, in suprafata
de 10000 mp, cu respectarea urmatoarelor conditii:
1.Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz
este delimitat :
-la nord: DJ 682 Arad - Zadareni
-la vest: teren arabile in extravilan si zona agrement (60 m vest)
-la sud : linia CFR Arad — Periam si terenuri agricole n extravilan
-la est : teren arabil in extravilan

Planul de reglementiri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la
baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat
documentatiei de urbanism PUZ.

2.Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

-functiune existentd conform PUG si RLU aprobat prin HCLM Arad nr. 502/2018:teren arabil
Alte documentatii de urbanism elaborate In zona:
*PUZ "Construire parc logistic ", aprobat prin HCLM Arad nr.148 din 10.06.2011-extravilan
*PUD "Construire hald de depozitare si fabricare de standuri expozitionale (etapal) si construire
hala depozitare si productie nepoluantd, regim de inaltime P+1E (etapall), Zona Industriala Sud
Arad-Zadareni, FN, municipiul Arad ", aprobat prin HCLM Arad nr. 296/16.07.2018
-functiune propusa: zond de servicii
3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :
POTmin=5%, CUT min=0,05
POT maxim=60%, CUT maxim= 1,2
inaltimea maximi a constructiei se va stabili prin avizul care se va obtine de la Autoritatea
Aeronautica Civila conform certificatului de urbanism nr .2040/14.10.2019

In urma analizarii documentatiei in sedinta CTATU din data de 29.10.2019, se solicita
marirea procentului de spatiu verde si revizuirea indicatorilor urbanistici.
4.Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
-accesul la incintd se va realiza din DJ 682 Arad -Zadareni
-solutiile de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;



—retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane;

-se vor realiza parcdrile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor
HG 525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public.

-reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG
525/1996, anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicatd privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor

-toate cheltuielile legate de realizarea acceselor, spatiilor verzi, a parcarilor si extinderea utilitatilor
se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

5.Capacititile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G.
43/1997 republicati, cu completdrile si modificarile ulterioare) si Hotdrarea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr.303/2016 cu modificarile si completarile.
6.Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

- cele specificate prin certificatul de urbanism nr.2040 din 14.10.2019 si Compania Nationald de Cai
Ferate CFR SA

7.0bligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile
Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2011 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publica locala la
aprobarea ulterioard a documentatiei de urbanism

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.2040/14.10.2019 emis de Primaria Municipiului Arad .

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

ARHITECT SEF
Arh. Raﬁf}} Dragan

red/dact/2ex/HS/DS



STUDIU OPORTUNITATE
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE R
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret

Arad

Nr. 129 190 din 31.05.2021.
Ex.nr.

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr. 5293

Citre,

S.C. REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L.
- Arad, aleea Azuga, nr. 1, bl. F, sc. A, et. 4, ap. 19, jud. Arad -

Urmare la solicitarea dumneavoastrd cu numarul de mai sus, avizdm de
principiu documentatia tehnici pentru ,,intocmire PUZ si RLU — zoni service auto si
sediu administrativ, cu acces auto din D.J. 682 — km. 100+440, stinga”, in
extravilanul Municipiului Arad, jud. Arad, in conditiile stabilite prin Acordul prealabil
nr. 5901 din 02.04.2021, emis Consiliul Judetean Arad.

Inainte de inceperea lucrdrilor, constructorul va solicita aviz pentru
semnalizarea rutierd temporard conform »Normelor Metodologice Comune M.A.L/M.T.
nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de’
circulatie In vederea executirii de lucriri in zona drumuluj public si/sau pentru
protejarea drumului.”

Taxa de avizare a fost achitatd cu ordinul de plata nr. 341 din 26.05.2021,
in valoare de 100 de lei.

S8 * RN
GUTONRUTIER

3
[
£9

Cu stimai,

SEFUL SERV

Comisar sef, 1‘“3 v

BORTA DANIE] +GHEO

o
ol

OFITE_R SPECIALIST
Comisar sef, (... wv__;l_,

Dr. MOTIU EMIL-IOAN

xR i

\I’ -

C:\Documente\Avize.doc. M.E.-I.- 2 exemplare.

_;_M___
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon: 0257/207100, interior 21101, fax: 0257/206934, Cod postal 310053,
email: circulatie@ar.politiaromana.ro
~Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”
Pagina I din 1



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
Departamentul pentru Situatii de Urgenti Exemplarnr. /2
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenti Nr. 625 562
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta " Vasile Goldis" Arad, 18.06.2021
al Judetului Arad

Catre,
REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L.

ARAD, FN, CF C.F.350648
Telefon: 00720067228

La cererea dumneavoastrd nr. 625 562 din 28.04.2021, prin care afi solicitat Acord
favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: SERVICE AUTO SI SEDIU
ADMINISTRATIV, amplasatdi in judetul ARAD, municipiul ARAD, FN , C.F.
C.F.350648, vd comunicim cd se respecti prevederile actelor normative care
reglementeaza activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vi emitem
Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF

Colonel

CRISTIAN-NICOLAE GARBAU

! Se disemineazd pe suport hdrtie

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.21.12 / Fax: 0257/ 25.67.12
Email: protciv@artelecom.net

NESECRET
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TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Directia Executiva Tehnologie si Informatie Romania
Divizia Retea Acces Romania

Departamentul Proiectare & Implementare Retea Pasiva
Compartimentul Inventar de Retea

Data: 2.06.2021 Aviznr: 83

Catre: Reparatii Camioane Arad SRL

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei prezentate, inregistrata sub nr. 83 /data 31.05.2021 la S.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., privind lucrarea ,, PUZ i RLU - Zona service auto si sediu
administrativ. Extravilan Arad, Zona Industriala Sud, cf nr 350648 ”, va comunicam urmatoarele:

Pe suprafata de teren pe care urmeaza sa se construiasca obiectivul mentionat, S.C. TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. nu are amplasate retele si echipamente de comunicatii electronice care sa fie
afectate de lucrarile de construire.

Avand in vedere aceasta situatie, S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu
executia lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat -
beneficiarul va obtine avizul S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., in baza unei
documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toata perioada implementarii investitiilor cu conditia inceperii executiei
lucrarilor in termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt
identificate elemente noi care sa impuna reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute
la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii
acestora, dupa caz.

Taxa emitere aviz: achitat.

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandru

CUCUIET VASILE-
ALEXANDRU
semnat digital
2021.06.02 14:04:13
+03'00'

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Piata Presei Libere nr. 3-5, City Gate (Turnul de Nord), Et. 7 - 18, Sector 1, 013702, Bucuresi, Romania

Telefon: +40 21 404 1234 | Internet: www.telekom.ro

Nr.Tnreg. Reg. Com.: J40/8926/1997 | CUI: 427320, CIF: R0O427320 | Capital social subscris $varsat: 318.464.490 lei
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UNITTTEA MILITARA 0362 BUCURESTI NECLASIEICAT

din _ﬁwl Exemplar nr. _L

Catre

S.C. RAPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L.
- Arad, str. Voinicilor nr. 47, bl. 506, sc. C, et. 1, ap. 4,
C.P. 310307, judetul Arad -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrats la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
124.994 din 05.05.2021, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizarii
investitiei "Zona servicii auto si sediu administrativ" in amplasamentul din municipiul
ARAD, C.F. nr. 350648, nr. topo. 350648, judetul ARAD, v& comunicdm c3 in baza
prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului,
ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii si ministrului Apararii
Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, s-a
avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ultericara a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 2040 din
14.10.2019, emis de Primé&ria Municipiului Arad.

Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; WWW.ST.10

NECLASIFICAT
14



Compania Nationala de Transport al Energiei Electrice
CNTEE Teonselecinca SA - Punct de fuctu Sir Pista Romansior nr. 11
Timisoara, C P 300100, Numdr de Inregistrare Ofics Registruig cemem.l:ug
JADBIED72000. Cod Unic de Inregistrare 13328043 Telefon +4025 524 45 50,
Fax. +4025 6219863 Capitat subscrs sivarsal 733.031.420 jg;

www ranselscinca ro

Transelectrica®
Societate Administrata in Sistem Dualist

UMA - DTEETN
Serviciul Tehnic - cu punct de lucru la UTT Timisoara

Catre,
Reparatii Camioane Arad SRL
Aleea Azuganr. 1, bl. F
Mun, Arad, Jud. Arad

Referitor. Documentatia inregistratd la C.N.T.E.E. "Transelectrica” S.A. - Unitatea Teritoriala de
Transport Timisoara cu nr. 5994/10.05.2020, depusd in vederea obtinerii avizului pentru
obiectivul *intocmire PUZ si RLU - Zona service auto si sediu administrativ in mun. Arad,
extravilan, zona industriala sud, CF 350648 Arad, top: 350648, jud. Arad”, vd comunicidm
urmatoarele:

A. In aceastd fazi a realizarii obiectivului dumneavoastr, pentru care ati obtinut certificatul de
urbanism nr. 2040 din 14.10.2019, nu se impune emiterea unui aviz de amplasament de catre
Compania noastra, intrucat, Metodologia pentru emiterea avizelor de amplasament de cétre
operatorii de retea, aprobata prin ordinul ANRE prin Ordinul nr. 25 / 22.06.2016, nu se aplica in
situatia avizarii unui plan urbanistic zonal (PUZ).

Avizul de amplasament prevazut in Metodologie, este unul din avizele/acordurile necesare
autorizarii construirii/desfiintarii unui obiectiv si prevazute in certificatul de urbanism in scopul
obtinerii autorizatiei de construire/desfiintare.

B. Amplasamentul obiectivului, pentru care ati obtinut certificatul de urbanism nr. 2040 din
14.10.2019 si pentru care solicitati emiterea avizului de amplasament, a fost identificat in baza
planurilor de incadrare in zona anexate documentatiei depusa.

C. in urma analizarii documentatiei primite, a evidentelor tehnice si a bazelor de date existente
privind instalatiile din zona obiectivului, aflate in gestiunea C.N.T.E.E. "Transelectrica” S.A. -
Unitatea Teritoriala de Transport Timisoara, am constatat ca imobilul-terenul, pe care se va
realiza obiectivul, identificat conform precizarilor de mai sus, nu este amplasat in apropierea
unei capacitati energetice, existente sau viitoare, aflata in gestiunea C.N.T.E.E. "Transelectrica”
SA, distanta pana la cea mai apropiata astfel de capacitate energetica fiind de cca. 5,8 km.

D. in concluzie, tinand cont de precizarile de mai sus, ne exprimam acordul pentru "Intocmire
PUZ si RLU - Zona service auto si sediu administrativ in mun. Arad, extravilan, zona industriald
sud, CF 350648 Arad, top: 350648, jud. Arad".

Pagina 1/2
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Prezenta nu constituie aviz de amplasament, s-a emis in 2 exemplare si are anexate,
plansa nr. 1, "Plan topografic” si plansa nr. 02_A, "Situatia existenta__1_1000".

Cu deosebita consideratie,

Compania Nationala de Transport al Energiei Electrice , Transelectrica” SA
reprezentatd statutar prin

i NITU Andreea-Mihaela MIU
Pre @?nte Dife foratului Membru al Directoratului

prin
ER Luca Nicolae IACOBICI
Manager Operatiuni UTT e
Cf. Procurs =~
114777

B\
w
w0
(=]

Semnatura conjuncta in aplicarea art. 26 din Actul cc&stitutiv
UMA — DTEETN - Serviciul Tehnic - cu punct de lucru la UTT Timisoara:

Sef Serviciu: intocmit- Responsabil emitere AA:
lon POPESCU Mihaela BURAN
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& TRANSGAZ ~

BMAGISTRALA ZnEmcin: SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NAIURA? LE “TRANSGAZ” 5A

oaJn Capimi zoclal: 117 738 440,00 LEy

i N i S IC: 132/303/2000; C.F.; RO 12068733
; A P CI. Motag, nrd, cod 551230, Medlas, Jud, Sib
SRR A e

Tel: 0040 263 803333, 803334, Fax: 0040 269 839029
hitg fawwezransgaz.ro; E-mall: cablnet @transpaz.r

ETA! 3/56€/0 of . 2w n— fliite. e

Cétre, _

S.C. REPARATII CAMIOANE S.R.L.
Arad, str, Aleea Azuga, nr. 1, bl. F, sc. A, ap. 19, jud. Arad

Referitor la solicitarea dvs. inregistrata la ET Arad cu Nr. 5012 / 2998 / 05/1 1/21, priw’ndi eliberarea avizului
de amplasament in vederea elaboraril lucrarii "PUZ - ZONA SERVICI AUTO SI SEDIU ADMINISTRATIV
ETAPA 1 81 2-SERVICII, DJ 682 ARAD-ZADARENI" pe feren situat in extravilanul localitatii Arad Zona
Industriala Sud, identificat prin nr.CF 350648, nr.topo 350648, avand ca beneficiar pe S.C. REPARATII
CAMIOANE S.R.L., v anuntam & in urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Infrucat lucrarea precizata mai sus va fi situais la o distantd mai mare de 200 m si nu afe?;teazé conductele
de Tnalta presiune care apartin Sistemului National de Transport Gaze Naturale. |
Prezentul aviz are valabilitate 12 luni de la emitere.

Anexat va restituim un exemplar din documentatie spre neschimbare.

Cu stima,
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MUNICIPIUL ARAD ——— =

310130 Arad-Romania-Bd.Revolutiei 75 4
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 RURISIIEX @
www. primariaarad.ro ma(@primariaarad.ro Coma ] Fre

ARHITECT SEF
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare
Monumente

Nr. 15101 /A5/7 [} 8 APR, 2021
Spre stiinti
SC ARHI PROIECT PBG SRL, SC ARHITECTONIC SRL
strada Voinicilor, nr. 47, bl. 506, ap. 4, municipiul Arad, judetul Arad

Citre,
SC Reparatii Camioane Arad SRL
Aleea Azuga, nr. 1, bl. F, sc. A, et. 4, ap. 19, municipiul Arad, judetul Arad

Referitor la documentatia PUZ si RLU aferent "Zond servicii - Service Auto §i Sediu
Administrativ” amplasament: extravilan municipiul Arad, adiacent DJ 682 Arad — Zadareni, conform
extrasului CF nr. 350648 - Arad, cu suprafata de 9.739 mp, depusa de dumneavoastrd cu numirul de mai
sus, aflata in etapa a 2 de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta vd comunicim ci in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei CTATU din
data de 04.03.2021, membrii comisiei au fost de acord cu solutia propus, in urméitoarele conditii:

— cresterea procentului de spatiu verde pana la minim 20%;
— corelarea denumirii documentatiei in partea scrisd §i desenatd conform cu Certificatul de
Urbanism Nr. 2040/ 14.10.2019.

Documentatia care se va depune in vederea obfinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii
spre aprobare documentafie de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de
elaborare §i confinutul-cadru al Planului Urbanistic de Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor
Ordinului M.D.R.A.P nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismu! si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism si ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Documentatia se va depune cu cerere tip, cu respectarea tuturor prevederilor Regulamentului
European nr. 679/2016, pentru prelucrarea datelor cu caracter personal, furnizate pe aceasti cale, in
vederea consultarii in CTATU, cerere pe care o puteti gasi §i descérca de pe site-ul Primariei Municipiului
Arad: hitp://www.primariaarad.ro/modules/Formulare/tipizate/pdf308.pdf, in 3 exemplare (un original i
doua copii) pe suport de hirtie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD (care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, dwg si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc. - in format pdf).

Atagat vi transmitem RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI, Etapa a 2-
a - Consultarea asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
arh, Emilian Sorin-Ciurarin.

s -

- \) ,
Functia Nume prenume | Sdmpatura | Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu , ..04.2021
Elaborat Consilier ing. Hoblea Simona - < 07.04.2021




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.15101/A5/ {8 APR, 2071

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z.- Zona service auto si sediu administrativ

Amplasament — extravilan mun.Arad , DJ 682 Arad-Zadireni

Beneficiari-SC REPARATIH CAMIOANE ARAD SRL

Proiectant gen.— SC ARHI PROIECT PBG SRL, arh RUR D Balogh , proiect nr.214/2019

in vederea informarii §i consultdrii publicului s-au efectuat urmatoarele activitati la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar, s-a intocmit anunful privind posibilitatea
de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet 5i la
sediul institutiei in data de 19.03.2021.

Publicul a fost invitat si transmitd comentarii $i observatii privind propunerile PUZ in
perioada 19.03.2021-02.04.2021,

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate identificate cu extras CF 318723, CF 327136, SC ROMFILMS SRL.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente a
fost consultatd de catre dl.proprietarul terenului identificat cu extras CF 318723 Arad la data
de 29.03.2021.

Nu au fost inregistrate sesizari.

Avind in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

-

Functia Nume prenume Semnatura | Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu T 07.04.2021 |
Elaborat Consilier Angelica Giura | . 06.04.2021

Red. AG R2ex
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.15101/A5/ {8 APR, 2071

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z.- Zona service auto si sediu administrativ

Amplasament — extravilan mun.Arad , DJ 682 Arad-Zadireni

Beneficiari-SC REPARATIH CAMIOANE ARAD SRL

Proiectant gen.— SC ARHI PROIECT PBG SRL, arh RUR D Balogh , proiect nr.214/2019

in vederea informarii §i consultdrii publicului s-au efectuat urmatoarele activitati la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar, s-a intocmit anunful privind posibilitatea
de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet 5i la
sediul institutiei in data de 19.03.2021.

Publicul a fost invitat si transmitd comentarii $i observatii privind propunerile PUZ in
perioada 19.03.2021-02.04.2021,

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate identificate cu extras CF 318723, CF 327136, SC ROMFILMS SRL.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente a
fost consultatd de catre dl.proprietarul terenului identificat cu extras CF 318723 Arad la data
de 29.03.2021.

Nu au fost inregistrate sesizari.

Avind in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume e | Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 07.04.2021
Elaborat Consilier Angelica Giura B - 06.04.2021

Red. AG R2ex



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
¥ J

Nr.ad. 82359/A5/ /2 /[~ 2019

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

PUZ — Zona service auto si sediu administrativ

Amplasament - extravilan municipiul Arad, zona Industriala Sud
Beneficiar: SC REPARATII CAMIOANE ARAD SRL

Proiectant general — SC Arhi Proiect PBG SRIL, proiect nr.214/2019

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitati:

Prin adresa nr. 82359/24.10.2019, beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anunt afisat pe sit-ul www.primariaarad.ro, cetatenii au fost invitati sa
consulte si sd transmitd observatii in perioada 07.11.2019-17.11.2019, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

S-a Intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 07.11.2019 mentinandu-I pe toat perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizata in data de 29.10.2019.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a

fost consultatd de nici o persoana. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ca s-a parcurs procedura stabilita pentru aceasti etapa de informare, se

va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat

prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Drioan Rad

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 18.11.2019
Elaborat Consilier Angelica Giura Tl 18.11.2019




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2104 / 2020

intocmit astazi, 05/11/2020, privind cererea 106153 din 16/10/2020
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 2423 din 05/11/2019

1. Beneficiar: SC REPARATII CAMIOANE ARAD SRL
2. Executant: Ciur Eugen Daniel
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC IN FORMAT ANALOGIC SI DIGITAL

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

2040 14.10.2019 |act administrativ Primaria Municipiului
4 15.10.2020 jinscris sub semnatura privata [Primaria Arad

2 15.10.2020 jinscris sub semnatura privata |SC TERRA

3 15.10.2020 |inscris sub semnatura privata |SC TERRA

1 15.10.2020 |inscris sub semnatura privata |SC TERRA

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 2104 au fost receptionate 1 propuneri:

*

PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. SI R.L.U.

* Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z. si R.L.U.- pentru imobilul inscris in cartea funciara
350648 - Arad, T 302 A2388/39-40 - in suprafatd masurata de 9739mp, situat in extravilanul municipiului
Arad, jud. Arad.
¢ Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum
si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil.
¢ Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.

« In cazul trasarilor, persoana autorizatd raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala.

* Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local.

« In situatia in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existenta in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

[dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratda Admisa

Inspector
DARIUS - AURELIAN SICOE

Darius-
Aurelian
Sicoe

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice
ARAD
str. Closca nr. 6a
tel./fax. 0257228485 email:pedologiearad@gmail.com

e

- 'Nr. inreg. ./ Q{dina'f 002021

STUDIU PEDOLOGIC SI AGROCHIMIC

de incadrare in clase de calitate

extravilanul localititii Arad, judeful Arad

Beneficiar: SC REPARATII CAMIOANE ARAD SRL

DIRECTOR
Dr. Ing. Iliuta
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1.Introducere

Prezentul studiu este intocmi: 1z solicitarea SC REPARATII CAMIOANE ARAD SRL cu sediul
fa Arad, str. Aleea Azuga, nr. 1, judetul Arad, in cadrul comenzii nr. 387 din data de 20.04.2021 si are
drept scop culegerea de informatii §i date necesare incadririi terenurilor in clase de calitate.

Obiectul referatului il constituie terenul identificat prin parcela cadastrala:

Nr. crt. Numir cadastral Parcela Suprafata (mp)
1 350648 2388/39-40 9739
TOTAL 9739

si esie necesar pentru amplasarea investitiei:”PUZ $I RLU — ZONA SERVICE AUTO $I SEDIU
ADMINISTRATIV?” .

Ubiectivele referatului sunt urmétoarele:

- identificarea si cartarea solurilor;

- bonitarea terenului pentru principalele culturi.

2. Conditii fizico —naturale

3.7 Relieful
Diu punct de vedere geomorfolonm perimetrul studiat se incadreaza in Campia Aradului, ce prezinta
w uspect plan presarat cu numero forme pozitive (grinduri) si negative (microdepresiuni, meandre
parasite, etc)
Car npia Aradului, Se intinde la nord de Mures intre Muntii Zarandului in est si Campia Nadlacului
Iz vest. plus granita cu Ungaria si reprezintd o suprafata mai noud decét a Nidlacului, al unui con al
Muresului cladit citre arealul subsident al Crisului Alb (aproximativ la nivelul terasei 2 si 1).
Accastd cAmpie, acoperitd cu o piturd mai subtire de loess, pana la 2 m, prezintd pe alocuri doud
Z\ele an nivel ceva mai inalt si mai vechi si altul mai jos sub forma unor albii largi si puternic
meandzate, pe care au serpuit la nivelul luncii vechi, unele brate ale Muresului (Matca, leru). Dupa
artitie si dominarea acestor porfiuni mai joase aceasta poate fi divizatd in patru subunitéti (plus lunca
Niucesthui).

2.2 Geologia

b aspect litologic, perimetrul cercetat se caracterizeaza printr-o succesiune de strate de varsta,
grosime si compozifie granulometrlca diferita in functie de formele de mezo si microrelief.

I'ormele negative reprezentate prin arii depresionare mai mult sau mai putin dezvoltate sunt alcatuite
din de ep \zite cu textura fina (argilo-lutoasd, argiloasd) pe o adancime de circa 1-1.3 m, dupd care trec in
deovzite cu textura mijlocie find (luto argiloasa, luto argilo prifoass) pana la 1.0 —1. 8 m. De la acesta
addncime se trece la roca subiacenta de reguld cu textura mljlome (lutoasd, luto-prafoasd, luto-nisipoasd)
dun? vare urmeaza depozitele cu textura grosierd (nisipoasd , nisipo-lutoasa ).

. Aceste materiale confin adesea (pe suprafe’;e insa destul de reduse ), pe langa resturi vegetale in
Lx L( Lralntata de descompunere, saruri solubile ( sodice) reprezentind una din cauzele aparitiei
fan Jmc*nelor de salinizare si alcalizare.

Iy concluzie , formarea campiei din zona cercetatd este opera actiunii de sedimentare marino-
!d( usts si fluvio-lacustrd in neogen la care se adauga procesele de colmatare cuaternara completata
ince le dm urmi cu diverse interventii antropice.




2.3 Hidrografia, hidrogeologia
~“Din punct de vedere hidrografic, teritoriul cercetat se incadreaza in bazinul raului Mures al carui
curs este situat la o distantd de circa 4-5 km .

. " “In ceea ce priveste nivelul apelor pedofreatice, din zona cercetatd, acestea se afla in directa
dependentd cu formele de mezo si microrelief, natura si adancimea orizonturilor pedologice, anotimpul,
cantitatea de precipitatii cazute,si lucririle hidropedoameliorative existente .

' Astfel, in formele negative ( privaluri , meandre parésite) apa pedofreaticd se menine la adancimi
de 1.01-2.0 m acestea constituind de fapt zonele cele mai slab drenate cu soluri puternic influenate
freatic (gleice sau cel putin gleizate). In aceste portiuni predomina apele alohtone semicaptive si libere,
slab oscilante.

Arealele cu apa pedofreatica situata la adincimi cuprinse intre 2.01 — 3 m se suprapun zonelor plane,
slab ondulate la contactul dintre formele negative (privaluri, meandre, etc) si cu cele pozitive (grinduri).
Pz acesie portiuni de teren cu un drenaj moderat. Intalnim soluri gleizate (slab, moderat si chiar puternic
in unele portiuni cu materiale fine si mijlociu fine). Nivelul actual al apelor pedofreatice nu este cel
natvral, nivelul pedofreatic in trecutul nu prea indepartat era situat la adancimi mult mai mici , prezenta
orizonturilor gleice justificAnd pe deplin cele afirmate.

2.4 Clima

Zona cercetatd se afld la interferenta maselor de aer ce au un caracter oceanic de origine vestica care
de ccle mai multe ori ajung aici cu un grad mai ridicat de continentalizare si a celor continentale, de
origine estica, aflandu-se insd frecvent sub influenta unor mase de aer cald de origine sudicd ce
{ransverseazd Marea Mediterana.

L'upa hirtile climatice a lui Kopen (1931) perimetrul cercetat se incadreaza in provincia climatica
c.Lhx.

Curacterizarea conditiilor climatice a fost facutd in baza datelor climatice inregistrate la statia
meteorologica Arad. L

fadiatia solard. Aceasta reprezinti factorul hotdrator in desfasurarea proceselor si fenomenelor
atrnosferice, implicit al tipului de climat.

Valorile cele mai reduse 80 - 100 kcal/cm? se intalnesc pentru versantii nordici ai campiei Vingai
care de reguld sunt scurti si puternic inclinati.

Suprafetele plane usor inclinate, precum si versantii estici primesc anual 115-120 kcal/cm?.

Versantii insoriti si semiinsoriti moderat si respectiv puternic inclina{i primesc intre 121 - 135
keal/cm?,

Aceste cantititi ale radiatiei solare se regasesc in bilangul caloric al solului, in procesele de
evapoiranspiragie cdt si in regimul de umiditate al solului contribuind si ele la diversificarea
conditiilor ecopedologice ale terenurilor.

'fismperatura aerului

Temperaturile medii lunare, anuale si multianuale de la statia meteorologicd Arad (din intervalul
2003-2014), respectiv abaterile acestora, sunt prezentate in tabelul 2.1.

Abaterile negative ale temperaturilor fatd de media multianuala (10,4° C), au urmitoarele valori: -
0,2 (2004-2005). In anul agricol 2005-2006 nu sunt abateri fajd de media multianuald. Abaterea mediei
pe 10 «ni fatd de normala este +1,0.



Temperaturi medii lunare, anuale (200

Tabelul 2.1

3-2014) si multianuale din intervalul 1963-1990 (° C), Statia

meteorologicd ARAD

gromn, lunare

- IX| X | XTI | XIT| I II | I | IV | V | VI | VII |VIII| Anuale
03--04 16,7 88 | 74 | 1,1 | 28| 0,7 | 58 |12,0| 147195 | 21,7 209 10,5
04--05 (15,7 13,0 58 | 1,9 | 06 | -39 | 2,9 | 11,0]16,5| 19,0 | 21,6 |19,9| 10,2
05--06 [16,0{13,0] 3,0 | 1,0 | -1,9 | -0,7 | 4,2 | 12,2 |159|19,2|23,1 |19,6| 104
06--07 [17,1]/12,0| 69 | 2,0 | 42 | 52 | 81 [12,1]179 22,1 243 (2,9 12,9
97--08 [14,5/ 102 | 3,8 | -04 | 1,1 | 32 | 70 | 11,7171 |21,8 22,1 |21,7| 11,1
08-09(15| 12 [ 66 [ 33 |-1,60,7 | 59 |140]176| 20 |23,2|229| 11,6
09--10 (189 112] 75| 2,8 | -0,8| 24 | 63 | 11,7] 169 199 22,5 |21,7| 118
l19--11 15,5/ 80| 88 | 0,1 | -1,0| -1,3| 5,6 | 12,1]| 164 21,0| 22,2 /22,5| 10.8
@--12 198 98] 19| 32| 07 -61] 63 |126] 169 22.1|25.1[234] 113
112-13[19.4/ 11.8] 7.7 | 03| 0.8 | 3.5 | 46 | 12.2| 17.1| 20 | 22.6|23.5] 11.9
| 13-14 [14.6]/12.1| 84 | 1.1 | 3.1 | 5.1 | 85 |124|16.2|20.2 |21.820.7| 120
5_‘19 ani (18,4 120] 65| 14| -05]-02| 6,1 | 12,1| 18,7 | 22,7 | 24,8 |22,3| 11,3
Inormal{16,3]10,7] 53 | 0,6 | -1,8 | 08 | 54 | 109 |16,0| 19,0208 [20,2| 104

La statia meteorologicd Arad s-au inregistrat abateri pozitive ale temperaturilor medii anuale fata de
media multianual (10,4°C), cu urmitoarele valori: +0,1 (2003-2004), +2,5 (2006-2007), +0,7 (2007-
2008), +1,2 (2008-2009), +1,4 (2009-2010), +0,4 (2010-2011), +0,9 (2011-2012), + 1,5 (2012-2013),

11,6 (2013-2014).

Regimul precipitatiilor
{n ceea ce priveste cantititile de precipitatii inregistrate ale ultimului deceniu, aceasta prezinta valori
ce oscileazi de la un an la altul si de la zona la zona. Astfel in unii ani precipitatiile depasesc limita de
700 mm (exemplu in anii agricoli 2004-2005, 2009-2010, 2012-2013), in intervalul 2003-2014, dupa

datele climatice inregistrate la statia meteorologica Arad.

Tabelul 2.2
Precipitatii medii lunare, anuale (2003-2014) si multianuale (normala)

: din intervalul 1963-1990 (mm), Statia meteorologici ARAD

Anul

agricol lunare

o IX | X | XI [ XII| I I |0 | IV | V | VI |VII| VIl | Anuale
935-04 | 56.2 1 98.4(30.8|30.4]40.4|33.8|12.0|88.6|24.6|40.2|61.8|47.6| 564.8
[04-05|50.6 | 44.6 | 85.6 | 43.2 | 13.4|49.4 | 58.4 |121.0{ 70.2 | 54.4 | 32.8 |118.0| 741.6
1 05-0682.6|17.4(29.0|26.4|256|36.8|64.6|53.2|742]95.6|65.3|81.8| 652.5
06-07 239 13.4(253[252|28.8|77.0[44.1| 0.0 | 82.4|58.8|30.5[45.8| 455.2
07-08 | 87.6 | 45.6 [102.7| 32.4|17.6 | 10.5 | 71.0 | 24.4 | 33.7 | 43.2 | 38.7 | 50.2 | 557.6
| 08-09 | 45.7 | 18.6 | 56.5 | 48.1 | 17.6 | 10.5 | 44.5 | 40.0 | 46.2 78.4|37.2129.8 | 473.1
10910 12.8 | 96.2 [112.6| 64.3 | 67.5 | 71.8 | 34.0 | 47.4 |140.0 83.8160.0 [ 69.2 | 859.6
| 10-11 | 47.6 | 41.0 [ 38.1 1 98.7 | 25.1 | 25.1|29.3 |31.0 | 57.4 18.4 |139.6] 2.4 | 553.7

il
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11-12| 9.8 [35.2] 0.1 |37.6[39.6|53.4| 5.0 [83.0|75.6[41.2|79.0|16.0 | 475.5
12-13|24.0 | 72.2 | 30.8 | 60.5 | 57.0 | 46.1 |139.8)| 46.6 | 81.0 | 69.6 | 37.6 | 80.6 | 745.8
13-14 | 31.5(42.0|42.3| 1.8 | 42.1|31.6|14.5]|35.4|85.8|69.4 |140.6| 62.2 | 599.2
10 ani| 41.6 | 42.6 | 52.3 |43.8|33.4[41.2|50.5|482|74.7|61.3|66.1|556| 6114
normal| 41.5 [ 33.5]42.6 | 48.7|34.831.2|36.81459]63.4|86.1|57.7[49.9| 572.1

2.5 Vegetatia

Vegetatia intalnitd in perimetrul studiat este tipica zonei de tranzifie intre silvostepd si stepa
seiniumeda.

Duruienile din culturi sunt si ele rispandite in functie regimul de umiditate : in zona inalt, mai bine
drenatd se intdlnesc: Convolvulus arvensis, Sinapis arvensis, Viola tricolor, Agrostemma githago,
Equisetum arvense, Setaria glauca, Amaranthus retroflexus, Cirsium arvense, Rubus caesius; in
terenurile arabile situate in zone cu exces de umiditate, alituri de unele din plantele amintita mai sus,
inAluim: Echinochloa crus-galli, Chenopodium album, Vicia sp., Plantago lanceolata, Ranunculus acer,
Symphytum officinalis, Phgramites communis.

Vegetatia cultivati este predominantd de: grau, orz, porumb, floarea-soarelui, soia, sfecld de zahar,
lucernd cu productii de la foarte buna la scazuta.

Productiile foarte scizute obtinute pe unele suprafete se datoreazd introducerii in culturd a unor
terenuri cu pretabilitate scizutd pentru arabil, care au fost utilizate in trecut ca pasuni si fanete, fara a se
lua masurile ameliorative necesare.

3. Solurile

{r. tanctie de influenta si actiunea in timp, a complexului de factori pedogenetici, (relief, roca, clima,
hidrologie) cat si datorita interventiei omului inceputa odata cu indlfarea primelor movile, ori valuri de
pAmént, si continuand cu lucrérile hidropedo ameliorative incepute cu circa 250 de ani in urma.

{n cadrul perimetrelor cercetate, procesele de formare a solurilor au cunoscut o dezvoltare si
iniensitate diferita al ciror rezultat sunt diferitele tipuri genetice de soluri (inrudite sau total diferite ).

* Sub influenta complexului de factori naturali (clima, geologie-litologie, geomorfologie, si antropici
(desecdri, drendri, nivelari, defrisari, etc) procesele de solificare au evoluat in directia specifica zonelor
su relief relativ tandr, pe un substrat litologic constituit din materiale argiloase fine, invelisul de sol

specific perimetrului solicitat fiind reprezentat prin:

Tabelul 3.1
LEGENDA UNITATILOR DE SOL SI/SAU TEREN ( TEO)
[T Textura Adancime
Nr. Denumirea unititii de sol apa
| TEQ | (si formula) m | alte Rocammams Relief | freatica |TY°P®
[ inlet Ap | oriz (m)
Eutricambosol tipic, cu textura lut
argilo préfos/ lut argilos mediu, pe pe materiale fluviale Plan
i.01 | materiale fluviale necarbonatice TP | TT |necarbonatice 1
N U R, AT ondulat 3-5m
| mijlociu fine, apa freatica situata la mijlociu fine
| 3-5m

| ol



Eutricambosol gleic, gleizat

moderat, cu textura lut argilo
préafos/ lut argilos mediu, pe 1 | TT [P€ materiale fluvialey Plan
materiale fluviale necarbonatice necarbonatice depresionar] 3-5m
mijlociu fine, apa freatica situatd la mijlociu fine
3-5m

4. Bonitarea terenurilor agricole

Bonitarea terenurilor agricole reprezintd o operatiune complexa de cunoastere aprofundata a
conditiilor de crestere, dezvoltare si rodire a plantelor si de determinare a gradului de favorabilitate
(pretabilitate) a acestora pentru anumite culturi (sau categorii de folosintd), prin intermediul unui sistem
de indici tehnici si note de bonitare.

Ca atare bonitarea determina de cate ori un teren este mai bun decét altul, avand in vedere fertilitatea
lui, oglindita prin productiile pe care l¢ asigura.

Cantitatea de recolta se obfirie la unitatea de suprafatd, deci productivitatea plantelor agricole,
depinde de intregul ansamblu al conditiilor de mediu, precum si de influenta omului care poate modifica
in bine factorii naturali sau insusirile plantei in aga fel incat sa valorifice cat mai bine conditiile naturale .

Obiectul bonitarii il constituie pamantul, terenul, care va fi astfel divizat incat fiecare suprafata de
teritoriu luat in considerare sa fie cat mai omogena sub aspectul manifestarii tuturor conditiilor de mediu
si al factorilor de vegetatie. Aceste portiuni de teritoriu au fost denumite unitati de teren (U.T.) sau teritorii
ecologic omogene (T.E.O.) si ele reprezinta celulele elementare ale spatiului de manifestare cu insusiri
specifice si distincte fata de suprafetele vecine.

Metodologia de bonitare elaborata de ICPA Bucuresti, (1979, 1987) se bazeaza pe definirea si
determinarea parametrica a conditiilor de mediu si a factorilor de vegetatie asupra nivelelor de productie
a plani:lor cultivate cu precizarea cifrica a gradului de manifestare a ansamblului de factori si conditii
ecologice .

Ea opereaza cu metode matematice obiectiv fundamentate si prin aceasta asigura date certe despre
calitatea pamantului ca mijloc de productie in raport cu fiecare tip de folosinta si pentru fiecare tip de
culfura in parte .

Dintre aceste conditii au fost alese in vederea aprecierii capacitartii de productie a terenurilor
agricole cele mai importante si anume: conditiile de relief, de clima, de hidrologie, precum si insusirile
fizico-chimice ale solului.

Pentru calculul notelor de bonitare, din multitudinea conditiilor de mediu (din grupele mentionate),
care caracterizeaza fiecare unitate de teritoriu ecologic omogen (T.E.O.), delimitat in cadrul studiului
pedologic, sau ales cele considerate mai importante, mai usor si mai precis masurabile, care se gasesc
deobicei in lucrarile de studii pedologice (efectuate de catre OSPA teritoriale incepand cu anul 1987),
nainiti indicatori de bonitare, si anume:

: indicatorul 3C, temperaturi medii anuale — valori corectate

- indicatorul 4C, precipitatii medii anuale — valori corectate

- indicatorul 14, gleizare

- 1ndicatorul 15, pseudogleizare

-~ indicatorul 16 sau 17, salinizare sau alcalizare
- indicatorul 23 A, textura in Ap (sau primii 20 cm)
- indicatorul 29, poluarea
- - indicatorul 33, panta
- ~indicatorul 38, alunecarile ,
- indicatorul 39, adancimea apei pedofreatice
- indicatorul 40, inundabilitatea ,

kil




- indicatorul 44, porozitatea totala in orizontul restrictiv

- indicatorul 61, continutul de CaCO3 (total pe 0-50 cm)

- indicatorul 63, reactia in Ap (sau in primii 20 cm)

- indicatorul 69, gradul de saturatie in baze in Ap sau primii 20 cm .

- indicatorul 133, volumul edafic util

- indicatorul 144, rezerva de humus in stratul 0-50 cm ,

- indicatorul 181, excesul de umiditate la suprafata

La bonitarea ternurilor agricole pentru conditii naturale, fiecare indicator de mai sus, cu exceptia
indicatorului 69, care intervine indirect, participa la stabilirea noei de bonitare printr-un coeficient care
preziaia valori intre 1 (unu) si 0 (zero) in functie de intensitatea factorului limitativ (1= foarte favorabil,
o = nefavorabil)

Pentru fiecare indicator, la fiecare folosinta sau cultura exista tabele ce cuprind coeficientii
respectivi . ‘

Pentru o buna parte din indicatori, exista un singur tabel ce cuprinde coeficientii specifici, iar pentru
cealalta parte, sunt prevazute doua sau mai multe serii de coeficienti in functie de legaturile de
interdependenta care sunt stabilite intre unii factori .

Astfel, pentru precipitatiile medii anuale, exista mai multe seturi de coeficienti in functie de valorile
temperaturilor (sub 8° C, intre 8.1-10 9C, si peste 10.1 °C), pentru gleizarea solului exista un set pentru
conditiile naturale si alt set pentru incintele desecate si/sau drenate, pentru textura solului in functie de
porozitate, pentru adancimea apei freatice in functie de precipitatii, textura solului in sectiunea de control
(23 B) si conditiile de manifestare (naturale sau drenate), pentru porozitate in functie de textura, pentru
reactiz solului in functie de gradul de saturatie in baze, pentru volumul edafic in functie de valorile
precipitatiilor medii anuale corectate, si pentru rezerva de humus in functie de textura solului in Ap .

Mota de bonitare pe folosinte si culturi se obtine inmultind cu 100 produsul coeficientilor celor 17
indice.ori care participa direct la stbilirea notei de bonitare :

IVi== X1 X2 einanoenns X17
in care Y - nota de bonitare
X1 XD wrosrasstisas x17 - valorile celor 17 indicatori .

De exemplu, daca toti indicatorii au valoarea 1, prin produsul lor se obtine

"1 x 100 = 100 puncte .

Daca un singur indicator are valoarea 0, nota de bonitare va fi zero.

Prin aceasta metodologie se stabilesc note de bonitare pentru principalele culturi si categorii de
folosinta (GR, OR, PB, FS, CT, SF, SO, MF, IU, IF, CN, LU, TR, LG) cum sunt ele prezentate in tabelul

4.1.:
Tabelul 4.1
Principalele culturi si categorii de folosinta
 PS = pasune CS = cais PB = porumb IU = in ulei
FN = fanete PC = piersic FS = floare soarelui IF = in fuior
_« MR = mar VV =vie, vin CT = cartof CN = canepa
PR = par VM = vie masa SF = sfecla LU = lucerna
PN = prun GR = grau SO = soia TR = trifoi
1 CV= cires, visin OZ = orz MF= mazare fasole LG = legume

Nota de bonitare pentru categoria de folosinta /ivezi se calculeaza ca medie aritmetica acelor sase
specii pomicole, iar pentru vii, a celor doua specii .
Pentru categoria de folosinta arabil, nota de bonitare naturala reprezinta media aritmetica a notelor



de bonitare a patru culturi cu favorabilitatea cea mai mare pe unitatea de teren (MESP 1987, vol II, pag
32).

Clasele de calitate (fertilitate) vor fi cele prevazute in normele metodologice de aplicare a Legii 16
/1999 (Legea arendei), respectiv :

- clasa aladela81-100 puncte,

- clasa a IT a de la 61-80 puncte,

- clasa a Il a de la 41 —60 puncte ,

-clasaalIVadela2l —40 puncte,

- clasa a V-a de la 1 —20 puncte.

La solicitarea SC REPARATII CAMIOANE ARAD SRL cu sediul in Arad, str. Aleea Azuga,
nr. 1, jadetul Arad, baza de date aflata in arhiva O.S.P.A Arad a fost completatd cu date noi culese din
teren. In baza datelor acumulate (teren, laborator, birou) si prelucrate in conformitate cu Metodologia
Elaborarii Studiilor Pedologice elaborate de catre I.C.P.A. Bucuresti in anul 1987 (vol. III pag. 25 - 179
si vol. I pag. 30- 66) si Ord. MAAP 223/2002, pentru invelisul de sol reprezentat prin: Eutricambosol
tipic, cu textura lut argilo prafos/ lut argilos mediu, pe materiale fluviale necarbonatice mijlociu fine, apa
freatica situatd la 3-5 m si Eutricambosol gleic, gleizat moderat, cu textura lut argilo prafos/ lut argilos
mediu, pe materiale fluviale necarbonatice mijlociu fine, apa freatica situatd la 3-5 m, a fost obfinutd o
noti de bonitare de 55 de puncte pentru categoria de folosintd “ARABIL” fiind incadrata in clasa a III-
a de fectilitate (calitate) pentru categoria de folosin{d mentionata.

5 Tabelul 4.2

Legenda — Valorile indicatorilor

TEO| 3C 4C 14 1516 17 23A 23B 29 33 34 38 39 40 44 50 61 63 69 133 144 181 271[

]01105575 000 O 53 52 2 1 0 035 025 1 0 6187175 9 1 20

Tabelul 4.3
Note de bonitare ale TEO-urilor
| TEO |TIP-SUBTIP| GR OR PB FS CT SF SO MF AR |
|| 1.01 | ECti | 65 58 64 58 37 41 58 58 355 l|
| 201 | ECgc | 65 58 58 58 41 45 58 58 55 |
Tabelul 4.4
ARABIL

"TEO 1.01 ECti 55 (NB) X 70 % (respectiv 6817 mp) = 38,5 puncte
TEO 2.01 ECgc 55 (NB) X 30 % (respectiv 2922 mp) = 16,5 puncte
TOTAL =55 puncte
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5. Concluzii

In cadrul lucrarii “Studiul pedologic si agrochimic de incadrare in clase de calitate cu elemente
de fundamentare pedologicd“ s-a urmdrit asigurarea fondului de informatii privind resursele
pedoclimatice existente pe baza documentatiei pedologice prezente precum si acelei acumulate in timp
de citre OSPA Arad (studii pedologice si studii agrochimice) in scopul fundamentarii celor mai
corespunzitoare masuri practice de valorificare rationald a potentialului agroeconomic si de asigurare a
productivitatii viitoare. Astfel, in lucrarea de fad dupd o prezentare a cadrului natural (relief, litologie,
hidrog:afie, clima, vegetatie, influente antropice) pentru a putea explica fenomenele ce au loc in sol cét
si modul in care aceste fenomene si procese pot fi influentate de cétre om 1in activitatea sa de producator
agricol au fost urmarite doua laturi distincte ale activitatii de productie agricola prezentandu-se pentru
fiecare unitate de sol si teren principalele caracteristici fizico-chimice, date ce sunt insotite de analizele
chimice.

Conform datelor noi culese din teren in baza datelor acumulate (teren, laborator, birou) si prelucrate
in conformitate cu Metodologia Elaboririi Studiilor Pedologice elaborate de cétre I.C.P.A. Bucuresti in
anul 1987 (vol. III pag. 25 - 179 si vol. I pag. 30- 66) si Ord. MAAP 278/2011, pentru invelisul de sol
reprezentat prin: Eutricambosol tipic, cu textura lut argilo prafos/ lut argilos mediu, pe materiale fluviale
accarbonatice mijlociu fine, apa freaticd situatd la 3-5 m si Eutricambosol gleic, gleizat moderat, cu
textura lut argilo prafos/ lut argilos mediu, pe materiale fluviale necarbonatice mijlociu fine, apa freatica
situati la 3-5 m, a fost obtinutd o notd de bonitare de 55 de puncte pentru categoria de folosinta
“ARABIL” fiind incadrati in clasa a ITl-a de fertilitate (calitate) pentru categoria de folosintd
mentionata.



Denumire proiect: ZONA SERVICII - SERVICE AUTO S| SEDIU
ADMINISTRATIV

Amplasament: Extravilan Mun. Arad, DJ 682 stanga
Beneficiar: S.C. REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L.
Proiect nr.: 214/2019

Faza: PUZ

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
e  Denumire proiect: ZONA SERVICII - SERVICE AUTO SI SEDIU
ADMINISTRATIV
e  Numidr proiect: 214/2019
e  Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
e  Beneficiar: S.C. REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L.
e  Proiectant: S.C. ARHI PROIECT PBG S.R.L., S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda proprietarului S.C. REPARATII
CAMIOANE ARAD S.R.L. Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 2040/14.10.2019, eliberat
de Primaria Mun. Arad, pentru terenul situat in extravilanul Mun. Arad, adiacent drumului judetean DJ 682
Arad — Zadareni, avand o suprafata de 9.739 mp, conform Extrasului C.F. nr. 350648 Arad.

Pe parcursul elaborarii prezentului P.U.Z., s-a avizat planul parcelar al zonei, lucrare in urma careia
parcelei propusa spre reglementare i-a fost modificatd geometria si suprafata, de la 10.000 mp (suprafatd
initiala, pentru care a fost emis Avizul de Oportunitate nr. 38/21.11.2019) la 9.739 mp.

Terenul propus spre reglementare se afla partial in zona de siguranta (20 m din ax linie CFR) a liniei
CFR Arad — Periam, intre km 4+585 si km 4+705. Incinta propusd spre reglementare este amplasatd
preponderent in zona de protectie a liniei CFR Arad — Periam, ntre limita de 20,00 m si 100 m din ax linie.

Cea mai apropiata limita de proprietate a incintei studiate (limita sudica) este amplasata la 7,75 m fata de
axul caii ferate.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
e hale servicii P+1
e sediu administrativ P+2
b) dotari tehnico-edilitare (put forat, statie pompe, generator electric, post transformare, post
reglare-masurare gaze naturale, bazin retentie ape pluviale, etc.)
C) sistematizarea verticald a terenului
d) acces din DJ 682, drumuri si platforme de incinta
e) Tmprejmuire teren
f) amenajare zone verzi.

1.3.  Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul se situeaza in extravilanul Mun. Arad, Tntr-o zona de terenuri agricole.

Nu exista prevederi PUG Arad pentru aceasta zona.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora 1n conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul
Civil.

Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2021




2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1, Evolutia zonei

Amplasamentul este situat in teritoriul administrativ al Mun. Arad, Tn sud-vestul municipiului, la cca.
250 m vest fata de limita intravilanului localitatii si consta dintr-0 Suprafata de 9.739 mp de teren cu folosinta
"arabil" Tn extravilan.

Zona Industriald Arad Sud, existentd la 250 m est de amplasament, este 1n plin proces de dezvoltare, in
special la sud de drumul judetean, fiind edificate aici numeroase hale cu functiune logisticd, servicii, sedii
administrative, deservite de drumuri colectoare care descarca traficul in DJ 682 si apoi inspre autostrada
Bucuresti — Nadlac. Aceasta dezvoltare a fost sustinutd si de o infrastructura adecvata, zona fiind deservita de
toate utilitatile necesare: apa potabila, canalizare menajera, energie electrica si gaze naturale, retele amplasate
de o parte si de cealalta a drumului judetean si care deservesc si comuna Zadareni.

Densitatea de terenuri edificate scade dinspre estul Zonei Industriale (autostrada Al) spre vest (limita
intravilanului). Totusi, in apropierea limitei localitatii au continuat sa fie fructificate terenuri extravilane, atat
pentru functiuni industriale/servicii, cat si pentru agrement.

Zona studiata are specific agricol, fiind in prezent cultivata.

2.2.  1Incadrarea in localitate

Incinta este amplasata in extravilanul Mun. Arad, la cca. 250 m vest fatd de limita intravilanului si
Zona Industriala Arad Sud, Tntre drumul judetean DJ 682 Arad — Zadareni la nord si linia de cale ferata Arad —
Periam la sud, limitele de proprietate fiind la 7,76 m + 17,67 m nord fata de linia de cale ferata.

Zona studiata este usor accesibila datorita pozitiei sale in proximitatea drumului judetean DJ 682 Arad
— Zadareni, dar si a centurii in regim de autostrada a municipiului, existenta la 1,7 km est.

Vecinatatile terenului sunt:

o Nord: DJ 682 Arad — Zadareni

Vest: teren arabil Tn extravilan si zona agrement (60 m vest)
Sud: linia CFR Arad — Periam si terenuri agricole in extravilan
Est: teren arabil n extravilan si drum de exploatare amenajat (beton) care deserveste functiuni
industriale si agro-industriale din zona.

Terenul este accesibil dinspre DJ 682, prin acces direct.

Parcela studiata are o forma trapezoidala, cu frontul la DJ 682 de 91,62 m, si adancimea de 92,93 m
+ 133,62 m.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Zona studiata are specific agricol, fiind in prezent cultivata.

Nivelmentul terenului natural se desfagoara intre 111,22 NMN (sud) si 111,85 NMN (nord).

Terenul nu prezinta particularitdti din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale.
Din punct de vedere peisagistic, terenul este plat.

Din punct de vedere al retelei hidrografice, terenul este localizat in Campia Muresului. Albia raului
Mures/Lunca Muresului se afla 1a 0,6 km nord/ nord-vest.

Zona studiatd nu face parte dintr-o arie naturald protejata declarata.

(e} elye]

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat se afla in Campia Muresului, aspectul
terenului fiind relativ plan orizontal, avand stabilitatea generala asigurata.

Din punct de vedere hidrogeologic, zona se situeaza pe terasa raului Mures (600 m nord-vest).

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismicd P100-1/2006, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec, a coeficientului de protectie antiseismicad y = 1,0 si
valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,16 g, pentru cutremure avand interval mediu de
recurenta IMR = 100 ani.

Adancimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 la 0,80 m.

Rezultatele incercirilor de teren si laborator:

In vederea determindrii stratificatiei terenului si a proprietatilor geomecanice ale pamanturilor, n
amplasament s-au executat 4 foraje geotehnice si hidrogeologice preliminare, cu adancimea de 3,50 m, masurata
fata de cota terenului natural.
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Stratificatia este constituita din:
» sol vegetal in grosime de 0,30 m (de la 0,00 la - 0,30 m);
» argila plastic tare maronie-negricioasa de 1,00 m grosime (de la -0,30 m la -1,30 m);
» argila prafoasa plastic vartoasa gélbuie-maronie cu concretiuni carbonatice, de 0,70 m grosime
(de la-1,30 la -2,00 m);
» argila prafoasa plastic vartoasa galbuie-maronie, fr. feruginoasa de 2,50 m grosime (de la -2,00 -
4,50 m); strat neepuizat.

Apa subterana:

Nivelul apei freatice nu a fost interceptat pana la adancimea de 4,50 m.

Variatia nivelului apei subterane este legatd de cantitatile de precipitatii cazute in zond, precum si de
variatia nivelului raului Mures. Nivelul hidrostatic maxim absolut poate fi indicat doar in urma unor studii
hidrogeologice complexe, realizate pe baza observatiilor asupra fluctuatiilor nivelului apei subterane, de-a
lungul unei perioade indelungate de timp. Apreciem ca nivelul superior maxim al acviferului freatic nu va
depasi adancimea de - 2,50 m fatd de CTN.

Recomandari:

Terenul de fundare este constituit din argila prafoasa, plastic vartoasa galbuie maronie cu concretiuni
carbonatice si limonitizari.

Ca material pentru terasamente, aceste pamanturi sunt de calitate mediocra.

Lucrarile de teren au pus in evidenta, In zona activa a viitoarei constructii, prezenta unor pamanturi cu o
compresibilitate medie si o capacitate portanta medie. Aceste pamanturi conform STAS 1913/12-82, privind
clasificarea pamanturilor cu umflari si contractii mari aparfin categoriei pamanturilor putin active.

In calculul terenului de fundare, pentru amenajarea proiectat, presiunea conventionald de baza Pconv,
conform STAS 3300/2-85 pentru latimea talpii fundatiei B=1,00 m si adancimea de fundare fata de nivelul
terenului sistematizat Df =2,00 m, este Pconv. = 300 kPa.

2.4, Circulatia

Principala cale de circulatie din zona este drumul judetean DJ 682 Arad — Zadareni. Acesta se afld in
nordul zonei studiate si este circulat cu o frecventa medie. Drumul este amenajat corespunzator, intr-0 Stare
tehnica foarte buna, cu o banda de circulatie pe sens, cu un prospect carosabil de 6,20 m.

Accesul carosabil la incinta se poate realiza direct dinspre DJ 682, prin racord la carosabilul acestuia.

La sud de amplasament se afla linia de cale ferata Arad — Periam.

In zona studiat, drumul judetean DJ 682 Arad — Zadireni este amplasat in afara zonei de siguranti si
protectie a liniei de cale ferata.

Terenul nu dispune, n prezent, de acces carosabil.

2.5, Ocuparea terenurilor

”’»on

Tn zona studiati, terenurile au preponderent folosinta ,,arabil in extravilan”, "curti constructii”, rigole,
céi de comunicatie rutiera si feroviara.

Nu existd conflicte semnificative intre functiunile existente in zona, unde se desfisoard la o distanta
relativ mica activitati similare, iar intre parcela reglementata si cea destinatd agrementului (spre vest) existd un
teren agricol cultivat, a carui pozitie contribuie la diminuarea posibilelor conflicte.

De-a lungul DJ 682 sunt amenajate rigole si spatii verzi de protectie a carosabilului.

In zona existd retele de transport energie electrici aeriand, alimentare cu apa potabild, canalizare
menajera si gaze naturale.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este inundabila.

Pe teren nu exista fond construit.

Extrasul CF nu este grevat de sarcini.

In zoni nu exista si nu este necesar transportul in comun.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitiatile rezultate din analiza critica a
situatiei existente

Disfunctionalitatile observate in zona sunt
o amplasarea partiala a incintei cu propuneri Tn zona de siguranta a cdii ferate, aspect care creaza
restrictii specifice
0 absenta utilitatilor publice de canalizare pluviala si a canalelor de desecare in vecinatatea

amplasamentului.
3
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2.7 Echipare edilitara

2.7.1. Alimentarea cu apa

De-a lungul DJ 682, pe partea stinga a carosabilului, existd o conducta de alimentare cu apa potabila
care alimenteaza com. Zadareni. Aceasta este amplasata in afara zonei de protectie a liniei de cale feratda Arad —
Periam.

2.7.2. Canalizare menajeri

De-a lungul DJ 682, pe partea dreapta a carosabilului, existd o conducta de canalizare menajera sub
presiune, care deserveste atat Zona Industriala Arad Sud, cét si com. Zadareni. Aceasta este amplasata in afara
zonei de protectie a liniei de cale ferata Arad — Periam.

2.7.3. Canalizare pluviali

Tn zona de amplasament nu exista retele de canalizare pluviald sau canale de desecare.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

De-a lungul DJ 682, pe partea stinga a acestuia, existd o retea de alimentare cu gaze naturale,
deserveste atit Zona Industriala Arad Sud, cat si com. Zadareni. Aceasta este amplasatd in afara zonei de
protectie a liniei de cale feratd Arad — Periam.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrica

De-a lungul DJ 682, pe partea dreaptd a acestuia, exista retele aeriene medie tensiune (20 kV) de
alimentare cu energie electrica. Aceastea sunt amplasate n afara zonei de protectie a liniei de cale ferata Arad —
Periam.

2.8. Probleme de mediu

Tn zona nu exista fond construit, cadrul natural nu prezinti o valoare semnificativa in zona studiata.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al unui curs de apa (rdul Mures se
afla la cca. 0,6 km nord/ nord-vest de amplasamentul studiat). Stabilitatea terenului este asiguratd conform studiului
geotehnic prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabila, canalizare menajera, energie
electrica si gaze naturale existente de-a lungul DJ 682. Apele pluviale pot fi dirijate catre un bazin de retentie care va
fi amenajat 1n incinta.

Tn zona nu existi valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

Disfunctionalititile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului se refera la absenta
utilitatilor centralizate de canalizare pluviald, aspect care poate fi remediat prin solutii locale.

2.9. Optiuni ale populatiei

Populatia din Mun. Arad nu este afectatd de realizarea in zond a unor hale destinate serviciilor. Din
punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa se incadreaza in planul de dezvoltare a localitatii.

Se va parcurge procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010 si se va raspunde la
observatii si sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
P.U.Z

3.2. Prevederi ale PUG

Amplasamentul se situeaza in extravilanul Mun. Arad, pe terenuri agricole. Nu existd prevederi PUG
Arad pentru aceasta zona.
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3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale si pentru
racordul carosabil la DJ 682. Terenul este liber de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

Se recomandad urmatoarele: o fundare directd, la adancimi mai mari de 1,00 m, pe stratul de argila
prafoasa plastic vartoasd galbuie maronie. Peonv = 300 kPa pentru latimea télpii fundatiei de 1,00 m si
adancimea de fundare fata de CTS de 2,00 m.

Nivelul ascensional superior maxim al acviferului freatic nu va depasi adancimea de - 2,50 m fata de CTN.

3.4. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre DJ 682 km 100+440 stanga, in 2
etape, astfel:

A. Etapa 1 - prin racord carosabil in ""T"" la drumul public

Accesul din/ inspre DJ 682 propus va fi amplasat la km 4+690 al liniei cale feratd Arad — Periam.
Platformele carosabile propuse vor fi amplasate Tn afara zonei de siguranta a liniei CF, dar partial in zona de
protectei a liniei CF.

Lucrarile rutiere amenajate ca o intersectie in ,,T°’, constau 1n principal din urmatoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de acces in incinta la marginea partii
carosabile a drumului judetean cu raze de racordare R = min. 9,00 m;
- amenajarea drumului de acces in incinta cu latimea de 7,00 m si realizarea unei structuri rutiere cu
beton rutier;
- Tn interiorul incintei se vor amenaja locuri de parcare pentru autoturisme angajati.
B. Etapa 2 - intersectie cu benzi de accelerare/decelerare si banda de viraj la stinga, cu asigurarea
n cadrul parcelei reglementate a suprafetei pentru drum colector paralel cu DJ 682

Lucrdrile rutiere constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directa a drumului de acces in incinta la marginea partii
carosabile a drumului judetean cu raze de racordare R =min. 9,00 m;

- amenajarea benzilor de accelerare si decelerare, a benzilor de viraj la stanga

- amenajarea unui drum colector de latime min. 5,50 m, paralel cu DJ 682, care sa poatd prelua si
traficul rutier produs pe parcelele Tnvecinate dreapta-stanga, si sa il descarce in drumul judetean cu ajutorul unei
singure intersectii; drumul colector este propus spre limita zonei de protectie a liniei CFR, la min. 85 m fata de axul
liniei CFR;

- amenajarea drumului de acces in incintd cu latimea de 7,00 m si realizarea unei structuri rutiere cu
beton rutier;

- Tn interiorul incintei se vor amenaja locuri de parcare pentru autoturisme angajati.

Amenajarea accesului rutier se va realiza ih conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 si a
buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor, asigurandu-se si relatia de viraj la stanga.

Lucrarile proiectate respecta, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Accesul din/ Thspre DJ 682 propus va fi amplasat la km 4+690 al liniei cale ferata Arad — Periam.
Acesta va fi un acces unic in zona, amenajat atat pentru autotrenuri, cat si pentru autovehicule mici.

Executia lucrarilor:

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de
circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare
si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, va fi suportat de catre beneficiar, iar executia
lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari de drumuri.

Circulatia interioara:

Lucrérile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:

- sistematizare verticala;
- amenajari accese carosabile in incinta din DJ 682;
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- asigurarea semnalizarii rutiere;

- lucrari de circulatie carosabile in incinta;

- lucrari de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat;
- lucrari de amenajare circulatii pietonale;

- lucrari de amenajare zone verzi.

Pentru deservirea circulatiei interioare se vor amenaja drumuri de incinta, precum si platforme distincte
pentru parcarea autoturismelor. Structura rutiera prevazuta va fi rigida din beton rutier sau dale prefabricate din beton
(in zona parcarilor), asezate pe o fundatie din balast si piatra sparta. Partea carosabild va fi incadrata cu borduri
prefabricate din beton.

Pentru asigurarea circulatiei pietonale se vor amenaja trotuare pietonale perimetrale cladirilor propuse,
executate din pavaj.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
insdmantarea cu gazon.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilanant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unor constructii cu functiunea dominantd servicii, conform plansei
Reglementari Urbanistice anexata, cu regim de indltime maxim P+2E. Functiunile complementare acesteia
sunt: birouri administrative, vestiare, platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajari tehnico-edilitare, zone
verzi. Functiunea admisi zonei este depozitare si comert.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
e hale servicii P+1
e sediu administrativ P+2
b) dotari tehnico-edilitare (put forat, statie pompe, generator electric, post transformare, post
reglare-masurare gaze naturale, bazin retentie ape pluviale, etc.)
C) sistematizarea verticald a terenului
d) acces din DJ 682, drumuri si platforme de incinta
e) Tmprejmuire teren
f) amenajare zone verzi.

Zona studiata are suprafata de 19.200 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la amenajarea
accesului carosabil Tn incinta reglementata, prin racord direct la DJ 682 si racord la utilitati.

Incinta studiata are suprafata de 9.739 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se referda la
schimbarea destinatiei existente din teren arabil in intravilan in zona cu functiune servicii.

Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea de servicii, cu
functiunea admisa depozitare si comert.

In prximitatea amplasamentului nu existd fond construit pentru alte functiuni decét cea agricold, cu
exceptia zonei de agrement si sport amenajata la minim 60 m vest fata de incinta propusa spre reglementare.

Constructii propuse:
A. Hale P+1, sediu adinistrativ P+2

Sc = max. 5.843 mp
Sd = max. 8.765 mp
Cladirile tip hala propuse vor fi destinate unor activitati de tip servicii. Acestea vor fi realizate avand o
structura de rezistentd metalicd, cu Inchideri exterioare cu panouri tip sandwich sau structurd de rezistentd din
beton armat, cu inchideri exterioare de tip BCA.
In jurul constructiilor propuse se vor realiza alei pietonale. In incinta, prin specificul activitatilor
propuse, vor fi amenajate platforme de parcare autovehicule angajati si platforme carosabile. Zona libera din
jurul cladirilor, avand o pondere de minim 15,00 % din suprafata terenului, va fi amenajata ca zona verde.
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BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 9.739 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Teren arabil in extravilan 9.739 100,00 - -
02. | Zona servicii — Service auto si sediu - - 4.605 47,28
administrativ
03. | Constructii si dotari tehnico-edilitare - - 265 2,72
04. | Platforme carosabile si parcaje - - 2.921 30,00
05. | Zone verzi amenajate - - 1.948 20,00
TOTAL GENERAL 9.739 100 9.739 100
INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE TN ZONA AT HAMOLEE
REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,00 % 50,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,00 0,90
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT
01. | Amplasare Extravilanul Mun. Arad Intravilanul Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privata, conf. Extras C.F. nr. 350648 Arad
(Nr. cad 350648)

3.5.1. Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 111,22 NMN (sud) si 111,85 NMN = CTN (nord).
Cota + 0,00 este prevazuta la +112,00 NMN, la acelasi nivel cu CTS.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Sunt popuse constructii tip hala, dispuse in zona mediana a incintei, cu exceptia sediului administrativ,
care poate fi o constructie independenta, amplasata inspre frontul stradal.

Se va respecta cu strictete zona cadastrala CFR. Tn zona de siguranti a infrastructurii feroviare este
interzisa executarea oricaror constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de interes

public.
3.5.3. Regimul de aliniere

Constructiile vor fi amplasate in afara zonei de siguranta a liniei de cale ferata, dar in cadrul zonei de
protectie a liniei CF. La faza PUZ este propusa pentru incinta reglementatd o zona de construibilitate maxima,
in cadrul careia vor fi amplasate, la faza DTAC + PT, viitoarele constructii. Acest perimetru maxim de
construibilitate este amplasat intre pozitiile kilometrice 4+610 si 4+685, la minim 28,15 m fata axul caii ferate
si maxim 100 m din axul liniei CF.

Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

- aliniamentul la frontul stradal (nord): minim 30,00 m fatd de marginea carosabilului DJ 682,

respectiv min. 25,60 m fata de limita nordica de proprietate

spre sud: imprejmuirile vor fi amplasate la min. 20,00 m fata de ax linie cale ferata, iar constructiile
vor fi amplasate la min. 28,15 m fata de axul liniei de cale ferata, respectiv min. 12,00 m fata de
limita sudica de proprietate

spre est: constructiile vor fi amplasate la min. 8,00 m fata de limita laterala de proprietate
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- spre vest: constructiile vor fi amplasate la min. 11,00 m fata de limita laterala de proprietate

- nu se vor amplasa imprejmuiri in zona de siguranta a liniei de cale ferata; acestea pot fi amplasate
pe limitele de proprietate in zona de protectie a caii ferate;

- Tmprejmuirile amplasate in zona de protectie a cii ferate pot fi opace sau transparente, cu inaltimea
maxima de 2,20 m.

3.5.4. Regimul de iniltime

Regimul de indltime maxim propus pentru constructii: P+2, respectiv max. 10,00 m la cornisa
(121,83 NMN) si max. 12,00 m la coama (123,83 NMN) fata de CTN (111,83 NMN).

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului
(rezultat din Tnsumarea procentelor de ocupare a terenurilor cu constructii zona servicii si cu constructii
tehnico-edilitare supraterane):

e P.O.T. 50,00 %
e C.UT. 0,90

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de inaltime mica/ medie pentru umbrire,
ntr-un procent de minim 15,00 % pentru functiunea servicii, conform conform HGR 525/1996 actualizata. In
cazul n care vor fi realizate si zone de depozitare, spatiul verde minim alocat va fi de 20 %.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabili

Pentru alimentarea cu apa potabild a amplasamentului studiat, se propune realizarea unui bransament
de apa la reteaua de apa existenta de-a lungul DJ 682 si montarea unui camin de apometru complet echipat, in
afara limitei de proprietate, pe zona verde. Bransarea la reteaua publicd de apa potabild se va executa in afara
zonei de siguranta si protectie a liniei de cale ferata.

3.6.3. Canalizare menajeri

De-a lungul DJ 682, pe partea dreaptda a carosabilului, existd o conductd de canalizare menajera sub
presiune, care deserveste atat Zona Industriald Arad Sud, cat si com. Zadareni, amplasatd in afara zonei de
protectie a liniei de cale feratda Arad — Periam.

— debitul zilnic mediu Qu.zimed= 1 X Qszimed = 1.05 mc/zi = 0.024 I/s

— debitul zilnic minim Qu.zimin =1 X Qszimin=0.18 mc/zi = 0.004 I/s

— debitul zilnic maxim Qu.zimax= 1 X Qszimax= 1.36 mc/zi = 0.032 I/s
— debitul orar maxim Qu.o.max= 1 X Qso.max= 0.32 mc/h =0.088 I/s

Apele uzate menajer provenite de la cladirile propuse se vor deversa prin pompare in reteaua publica de
canalizare menajera sub presiune, existentd pe partea opusa a DJ 682 fatd de amplasament, prin subtraversarea
acestuia. Racordul la reteaua publicd de canalizare menajerd se va executa in afara zonei de siguranta si
protectie a liniei de cale ferata.

3.6.4. Canalizare pluviali

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt considerate ape conventional curate,
Tncadrandu-se conform NTPA001/2005 si se vor colecta printr-0 retea de camine si conducte din PVC tip SN4.
Acestea se vor deversa gravitational intr-un bazin de retentie cu infiltrare in sol tip laguna verde propus pe
amplasament.

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile din incinta propuse sunt considerate
ape potential infestate cu hidrocarburi si se vor colecta printr-0 retea de camine si conducte din PVC tip SN4.

Preluarea apelor pluviale de pe platformele de parcare se va realiza prin guri de scurgere (gaigare) cu
gratare carosabile clasa D400.

Tnainte de a fi deversate in bazinul de retentie, apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si
drumurile din incinta vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi si produse petroliere avand debitul
nominal de 30 I/s.
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Acestea se vor deversa gravitational in acelasi bazin de retentie cu infiltrare in sol tip laguna verde,
pentru preluare ape pluviale conventional curate propus pe amplasament.

Apele pluviale deversate Tn bazinul de retentie vor fi conform NTPA 001/2005.

Bazinul de de retentie propus pe amplasament va avea volumul util de 200 mc.

Conductele de canalizare pluviala se vor monta ingropat sub limita de Thghet, la adancimi cuprinse intre
70 cm si 300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

Bazinul de retentie ape pluviale va fi amplasat ingropat, in afara zonei de siguranta a liniei de cale
ferata, la minim 22,60 m fata de axul caii ferate.

3.6.5. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termica

De-a lungul DJ 682, pe partea stinga a acestuia, exista retele edilitare de alimentare cu gaze naturale
presiune redusa, amplasata in afara zonei de protectie a liniei de cale ferata Arad — Periam.

Bransarea la reteaua de gaze naturale presiune redusd se va executa in afara zonei de sigurantda si
protectie a liniei de cale ferata.

Reteaua interioara de gaze naturale se va aviza si detalia la faza urmatoare — DTAC + PT.

3.6.6. Alimentare cu energie electrica

Energia electrica necesara activitatilor propuse va fi furnizata de la linia electricd de medie tensiune
LEA 20 kV existenta pe partea dreaptda a DJ 682, prin intermediul unui post de transformare in anvelopa 20
kV/0,4 kV, amplasate Tn afara zonei de protectie a liniei de cale ferata Arad — Periam.

Reteaua interioara de energie electrica se va aviza si detalia la faza urmatoare — DTAC + PT.

3.6.7. Gospodirie comunali

Halele propuse vor avea amenajate zone pentru depozitarea deseurilor in vederea transportarii lor la
rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceastd platforma.
Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

3.6.8. Transportin comun, parcaje

In zoni nu exista transport in comun.

Vor fi amenajate cca. 20 locuri parcare autoturisme angajati si clienti, conform cu specificul activitatii
desfasurate si prevederilor HG 525/1996. S-a luat in calcul functiunea servicii, cu amenajarea a cate unui loc de
parcare la 1 + 5 salariati, cu un spor de 30 % pentru clienti. in cazul amenajarii unor zone de depozitare, se vor
amenaja céte un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:

— 1n zond nu se vor desfasura activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

— apele uzate menajer sunt colectate in sisteme inelare si deversate in sistemul centralizat de
utilitati;

— sursele de apa pluviala de pe platformele carosabile sunt colectate si trecute printr-un
separator de hidrocarburi Tnainte de a fi deversate ca ape conventional curate in bazinul de
retentie propus in incinta

— nu se creeazad emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau solului;

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibilda numai in zonele cu trafic auto intens —
dumul judetean DJ 682 — dar se incadreaza in limitele legal admise.
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3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in cladire se va face prin pompare
spre colectorul menajer sub presiune existent pe partea dreapta a DJ 682.

3.7.4. Colectarea deseurilor

Tn jud. Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializata, pe intreg teritoriul orasului
cu utilaje adecvate. Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se prevede
preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampd ecologicd a municipiului,
gestionarea lor facandu-se in concordantd cu normele EU in domeniu de firma austriaca A.S.A.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate n zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul. In incinta studiati sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate Tn proportie de
minim 15,00 % pentru zona de servicii, respectiv minim 20 % in cazul in care zona va fi destinata functiunii
admise depozitare.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

Tn zond nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbani sau
peisagistica in zona propusa investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. 1Incadrarea in prevederile PUG

Incinta studiata se afla in extravilanul com. Vladimirescu, astfel ca zona nu este reglementata prin PUG
aprobat. Propunerile prezentului PUZ preia prevederi ale PUZ-ului "Zona Industriald Arad Sud", aprobat prin
HCLM nr. 59/2005 pentru zona din intravilan existentd la 250 m est de incinta reglementatd, precum si din
preverile documentatiilor de urbanism aprobate ulterior pentru parti din Zona Industriald Arad Sud, fiind astfel
continuata extinderea si dezvoltarea economica a zonei de-a lungul DJ 682.

Solutiile locale propuse de asigurare a canalizarii pluviale creeaza conditiile reducerii sau diminuarii la
minim a poluarii zonei.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalititilor

Tn ceea ce priveste amplasarea partiala a incintei cu propuneri in zona de siguranta a caii ferate, s-a
propus marcarea unui un perimetru maxim de construibilitate la minim 20 m din ax cale ferata (la sud).
In ceea ce priveste absenta utilitatilor publice de canalizare pluviald, au fost propuse prin proiect solutii

hidrocarburi.
3.9. Obiective de utilitate publica

Zona studiata adaposteste dotari de interes public:
- Liniile de cale feratda Arad — Periam — de importanta judeteana
- DJ 682, de interes judetean
- Retele edilitare apa potabild, canalizare menajera, energie electricd si gaze naturale — de
interes judetean
Se propun interventii la dotarile de interes public existente, si anume executia racordului carosabil al
drumului de incinta la drumul public si racord la utilitatile publice.
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.
Sunt asigurate toate utilitatile necesare pentru o corecta functionare a constructiilor din zona, in conditii
de siguranta atat pentru cetateni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.
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3.9.1. Tipuri de proprietate teren

Tn zona studiati existd terenuri proprietate publicd de interes judetean (DJ 682), terenuri proprietate
privata de interes judetean (linia CFR Arad — Periam) si terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si
juridice. Nu exista in zona terenuri proprietate privata de interes national.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publica si privata de interes local sau judetean, terenurile
proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice sunt specificate pe plansa.

Amenajarea accesului carosabil dinspre DJ 682 si racordul la utilitatile din zona se va realiza din
fonduri private.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Nu este propusa circulatia terenurilor in vederea realizarii obiectivelor prezentului P.U.Z.

In vecinatate, pe domeniul public, se va realiza racordul la DJ 682. Statutul juridic al acestuia se va
reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu legislatia in vigoare.

Odata cu dezvoltarea in continuare a zonei, se va autoriza si executa de catre cei interesati drumul
colector propus prin PUZ. Pentru aceste demersuri, se va institui servitute de trecere asupra imobilului Tnscris h
CF 350648 Arad, in favoarea imobilelor invecinate, pentru o suprafata de teren de cca. 860 mp, afectata de
drumul colector propus.

investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4, CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

4.1.  Tnscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezultd fara echivoc cd propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Mun. Arad referitoare la extinderea intravilanului
localitatii. Prevederile actualului PUZ sunt adaptate caracteristicilor PUZ-urilor aprobate in zona invecinta
(Zona Industriala Arad Sud), propunénd functiunea dominanta servicii.

4.2. Principalele categorii de interventie care s sustina si sd permitd materializarea propunerilor sunt:

— realizarea racordului la DJ 682, retele edilitare;
— functiune servicii, cu functiuni admise depozitare si comert
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corectd grupare functionald si o etapizare
corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.
Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca prioritati de interventie — ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile a
obiectivului propus Tnainte de punerea lui in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflectd potentialul si cerintele zonei, respectiv al
Mun. Arad, asigurand o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zona ce ofera bune premize in acest sens.
Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren, etc. — sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmitoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ, consideram
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:
— aprobarea PUZ prin HCLM Arad,;
— asigurarea de fonduri private pentru realizarea prioritara a racordului la DJ 682C si a
asigurdrii utilitatilor.

Tntocmit:

Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR-DE
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Denumire proiect: ZONA SERVICII - SERVICE AUTO SI SEDIU
ADMINISTRATIV

Amplasament: Extravilan Mun. Arad, DJ 682 stanga
Beneficiar: S.C. REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L.
Pr.nr. 214/2019

Faza: PUZ

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 1
AFERENT "ZONA SERVICII - SERVICE AUTO SI SEDIU
ADMINISTRATIV"

‘ I. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementari Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal Tinsoteste,
expliciteaza si reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordantd cu
Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legali a elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;



- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltarii urbanistice
a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate n utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiata, care face parte din extravilanul mun. Arad, la sud de DJ
682 Arad — Zadareni.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:

O  stabilirea indicilor urbanistici, regim de 1indltime, aliniamente pentru parcela
inscrisa in CF 350648 Arad (teren agricol in extravilan), pentru functiunea propusa
zona servicii.

Zona studiata are suprafata de 19.200 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la
amenajarea accesului carosabil in incinta reglementata, prin racord direct la DJ 682 si racord la
utilitati.

Incinta studiata are suprafata de 9.739 mp conform Extrasului CF nr. 350648 Arad.
Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la schimbarea destinatiei existente pentru
parcela inscrisa in CF 350648 Arad, din teren agricol in extravilan in zona servicii in intravilan
si mobilarea zonei propusa spre reglementare cu hale servicii si sediu administrativ in regim
maxim de Tnaltime P+2 si amenajarea incintei.

I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incét sa nu deranjeze vecinatitile.
In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.
Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.
Se vor lua masuri de sigurantd pentru constructiile edilitare.
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatul de Urbanism nr. 2040 din 14.10.2019, eliberat de Primaria Mun. Arad.
Se vor respecta conditiile impuse prin Avizul nr. 08084145 din 21.05.2021 emis de E-
Distributie Banat S.A.:
— se va respecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20 kV minim 24 m (12
m, distanta masurata din axul LEA 20 kV existentd, de o parte si de cealalta,
conform NTE 003/04/00
— se vor respecta: Ord. ANRE 239/2019, PE 101/85, PE 101a/85, NTE 003/04/00,
NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta pt, LEA si LES cu
cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se
construi



Se vor respecta conditiile impuse prin Avizul nr. 83 din 02.06.2021 emis de Telekom

S.A.:

avizul este valabil pe toata perioada implementarii investitiilor, cu conditia
inceperii executiei lucrarilor in termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in
care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate elemente noi care sa impuna
reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute la data emiterii
avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale conditiilor care au stat la baza
emiterii acestora, dupa caz

Se vor respecta conditiile previzute in Decizia Etapei de Incadrare APM Arad nr.
17844/24.11.2021.:

este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de
orice fel in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol

Se vor respecta prevederile Avizului nr. 271/22.04.2021 al Directiei Judetene pentru
Cultura Arad:

amplasamentul nu se afla in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu
sunt necesare lucrari de descarcare arheologica

se vor opri lucrarile si va fi anuntata DJC Arad si Primaria Mun. Arad, asupra
descoperirilor, in cazul in care in timpul lucrarilor de infrastructura apar puncte cu
vestigii arheologice, in conditile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462/2003

Se vor respecta prevederile Avizului nr. 557.782 din 03.06.2021 al Ministerului
Afacerilor de Interne:

se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de
realizare prevazute in documentatie

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice natura la nivelul
obiectivelor, instalatiilor sau sistemelor de comunicatii ale M.A.l., avizul se
considera automat suspendat pand cand se vor lua masurile necesare care sa
asigure incetarea si nerepetarea acestora; contravaloarea lucrarilor de remediere a
prejudiciilor, precum si daunele cauzate de Tntreruperea comunicatiilor, vor fi
suportate de cel care a produs avaria

Se vor respecta prevederile Avizului nr. DT/6356 din 07.07.2021 al Ministerului
Apararii Nationale:

respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale
prevazute in documentatie

neafectarea, sub nici o forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructilor sau
instalatilor de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale

Se vor respecta prevederile Avizului 421 din 04.08.2021 al Ministerului Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale:

beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzitoare de a nu degrada terenurile si
culturile din zona limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin
depozitarea de material ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate,
constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele asemenea
beneficiarul de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile
timitrofe, precum si masuri pentru a evita afectarea terenuritor limitrofe prin
reziduurile provenite din activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel

Se vor respecta prevederile Avizului nr. 5901 din 02.04.2021 al CJA — SADP:

amplasarea cladirilor propuse hale si sediu administrativ se va face cu respectarea
prevederilor art. 47 alin. (1) din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare: "Pentru
evitarea congestiondrii traficului in afara localitatilor se interzice amplasarea
oricaror constructii care genereaza trafic suplimentar la o distantd mai mica de
50,00 m de la marginea partii carosabile in cazul autostrdzilor, al drumurilor
expres si al drumurilor internationale "E", respectiv 30,00 m pentru celelalte
drumuri de interes nationl si judetean."



— in prima etapa de realizare a investitiei, pana la dezvoltarea zonei pentru
respectarea drepturilor beneficiarilor adiacenti drumului public si pentru o
dezvolatare coerenta a traficului in zona, beneficiarul va asigura in partea de nord
a amplasamentului un culoar pentru un drum colector, avand platforma de 7,00 m

— accesul din terenul proprietate privata Reparatii Camioane Arad, se va realiza din
drumul colector racordat la drumul judetean DJ 682 in dreptul parcelei avand C.F.
nr. 350648, care va fi amenajat pe cheltuiala investitorului, putand fi donat
ulterior UAT Arad , dupa dezvolatrea zonei si conectarea la drumul judetean

— accesul carosabil din drumul judetean DJ 682 km 100+440, partea stanga, in
incintd, se va face din drumul colector, pe latura de nord a proprietatii, drum
colector care trebuie sa deserveasca proprietarii de terenuri adiacente acestuia

— 1n prima etapa, arnenajarea intersectiei se va face in "T" intre un drum principal
cu doua benzi de circulatie (drumul judetean DJ 682) si un drum secundar cu doud
benzi de circulatie, racordarea la carosabilul curent cu raze circulare (plan de
situatie et. I, plansa 01D-01 din documentatie), in conformitate cu prevederile din:
"Norme privind arnenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice", indicativ
AND. 600/2010, publicate in Buletinul Tehnic Rutier, anul VI, nr. 4/2010, STAS
863-85 si a Ordinului M.T. nr. 1296/2017 referitor la "Norme metodologice
privind proiectarea drumurilor"

— dupa dezvoltarea zonei, in functie de valorile de trafic estimate din incinta,
accesul carosabil se va realiza prin arnenajarea unei intersectii in "T" intre un
drum principal cu doua benzi de circulatie si un drum secundar cu doud benzi de
circulatie, racordarea la carosabilul curent cu pene de viraj si arce de cerc cu
drumul de incinta, respectiv banda suplimentara pentru virajul la stanga de 30 m
(plan de situatie et. I, plansa 01D-01 din documentatie), semnalizarea in zona de
intersectie cu drumul judetean DJ 682 in conformitate cu prevederile din "Norme
privind amenajarea intersecfiilor la nivel pe drumurile publice", indicativ AND.
600/2010, publicate Tn Buletinul Tehnic Rutier, anul VI, nr. 4/2010, si din Ordinul
M.T. nr. 1296/2017 referitor la "Norme metodologice privind proiectarea
drumurilor”

Se vor respecta prevederile Avizului nr. 267 — ALG — 2021 al Companiei Nationale de
cii Ferate "CFR" S.A.:

— in conformitate cu O.U.G. nr. 83/16.11.2016 de modificare si completare a
O.U.G. nr. 12/1998, privind transportul pe caile ferate romane si reorganizare
SNCFR aprobata cu Legea nr. 89/1999, se atrage atentia ca in limita a 20,00 m,
masurati de 0 parte si de alta a axului céii ferate publice, este constituitd zona de
siguranta a infrastructurii feroviare, cu restrictiile aferente, necesard pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte
instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor
st lucrarilor de protectia mediului

— Seva respecta cu strictete zona cadastrala CFR si zona de siguranta CFR

— sistematizarea verticald a terenului se va proiecta astfel incat apele pluviale sa nu
fie dirijate spre calea ferata, amplasarea constructiilor presupune ca zona de
daramaturi din jurul cladirilor, in cazul catastrofal de prabusire a constructiilor, nu
se va suprapune peste zona de siguranta a caii ferate, care obligatoriu nu trebuie sa
fie afectata

— se recomanda sa se tind seama de imaginea prezentatd catre zona caii ferate (sa se
realizeze o minimad amenajare peisagistica, fiind interzise depozitele de deseuri,
gropile ce acumuleazd ape meteorice, organizarile de santier abandonate, cu
utilaje degradate, mentinerea constructiilor degradate, terenurilor lipsite de
vegetatie, etc.)

— pentru amplasamentele propuse de beneficiar in zona de protectie a céii ferate,
S.R.C.F. Timisoara nu-si asuma raspunderea, pe toatd durata de existentd a
constructiilor, pentru eventualele degradari ale constructiilor determinate de
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vibratiile produse de traficul feroviar si nici pentru poluarea fonica, acestea
amplasandu-se pe propria raspundere a beneficiarului

nu vor fi afectate elementele infrastructurii feroviare, se va asigura protectia
instalatiilor CF din zona lucrarilor, daca situatia o impune

la faza urmatoare de proiectare, pentru constructiile si retelele edilitare amplasate
pe zona de protectie feroviara, se va solicita avizul/acordul in baza unei
documentatii elaborata in conformitate cu prevederile Ordinului MTTC
2031/2020 si Dispozitiei nr. 193/24.11.2020, in baza unei documentatii la faza
DTAC

nerespectarea prevederilor mentionate la pct. 1 + 7, a Procesului Verbal nr. 3/3/
11/4597/2021 incheiat in 06.10.2021 si a plansei vizate spre neschimbare de
Serviciul Tehnic de Evidenta, atrage dupa sine aplicarea sanctiunilor prevazute in
Legea nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, care pot duce pana la
intreruperea lucrarilor si obligativitatea demolarii/desfiintarii lucrarilor executate
nerespectarea conditiilor mentionate de la pct. 1 + 8 atrage dupa sine anularea
avizului

Se vor respecta prevederile Avizului nr. 13010/1064 din 30.07.2021 al Autorititii
Aeronautice Civile Romane:

respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor precizate in
documentatia transmisa spre avizare

respectarea indltimii maxime a obiectivului de 12,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 123,83 m (111,83 m cota absolutd fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 12,00 m inaltimea maxima a constructiei)

utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor

iluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate
n sus

este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitdti care pot
afecta traficul aerian din zona — lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.

Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente acoperite

obligatia beneficiarului de a Tnstiinta viitorii proprietari/chiriasi/locatari cu privire
la respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz

Beneficiarul/titularul obiectivului are obligatia sda comunice AACR, Tn scris,
eventualele modificari de proprictar, de amplasament, solutii constructive,
caracteristici tehnice, parametri functionali, amenajari etc. pe care intenfioneaza sa
le aduca obiectivului, caz in care este obligat sa solicite un nou aviz al AACR
autoritatile administratiei publice locale pe raza carora se gasesc zone supuse
Servitutilor aeronautice civile au obligatia de a supraveghea respectarea
restrictiilor asociate acestor zone si de a transmite Autoritatii Aeronautice Civile
Romane, administratorului aerodromului sau al echipamentului de navigatie
aeriand din zonele respective documentul de receptie a lucrarilor aferente
constructiilor autorizate in baza avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor
urbanistice n vigoare.

Constructiile vor fi amplasate n afara zonei de siguranta a liniei de cale ferata, dar in
cadrul zonei de protectie a liniei CF. La faza PUZ este propusa pentru incinta reglementata o
zona de construibilitate maxima, in cadrul careia vor fi amplasate, la faza DTAC + PT, viitoarele

constructii.



Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansa
Reglementari Urbanistice Zonificare 02 A) — include hale P+1, cladiri birouri P+2 si partial
amenajari platforme carosabile — fata de limitele de proprietate:

- aliniamentul la frontul stradal al va fi la minim 30,00 m fatd de marginea
carosabilului DJ 682, respectiv min. 25,60 m fata de limita nordica a incintei

- spre sud: constructiile vor fi amplasate la min. 28,15 m fata de axul linieiCFR,
respectiv la min. 12,50 m fata de limita sudica de proprietate

- spre est si vest: minim 8,00 m fata de limita de proprietate

Amenajarile tehnico-edilitare pot fi realizate in afara limitelor de construibilitate
propuse.

Tmprejmuirea la frontul stradal va putea fi amplasatdi pe limita de proprietate, cu
relocarea acesteia odatd cu dezvoltarea zonei sau a dublarii benzilor de circulatie ale DJ 682.

Imprejmuirea pe limita posterioara de proprietate, inspre zona cadastrali CFR, se va
realiza in afara zonei de siguranta a liniilor CFR (20,00 m fata de ax linie).

3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

Amplasarea birourilor administrative necesare functionarii halelor propuse se recomanda
sa se realizeze astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru biouri.

3.2. Amplasarea fata de drumurile publice:

TIn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
ori constructii de acest gen.

Accesul carosabil la incinta va fi asigurat din drumul judetean DJ 682 stanga.

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre DJ 682 stanga, Tn
2 etape, astfel:

A. Etapa 1 - prin racord carosabil in *"T** la drumul public

Accesul din/ inspre DJ 682 propus va fi amplasat la km 100+440 stanga al DJ 682.
Platformele carosabile propuse vor fi amplasate in afara zonei de siguranta a liniei CF, dar partial
n zona de protectei a liniei CF.

Lucrarile rutiere amenajate ca o intersectie in "T", constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de acces in incinta la
marginea partii carosabile a drumului judetean cu raze de racordare R = min. 9,00 m;

- amenajarea drumului de acces in incintd cu latimea de 7,00 m si realizarea unei
structuri rutiere cu beton rutier;

- n interiorul incintei se vor amenaja locuri de parcare pentru autoturisme angajati.

B. Etapa 2 - intersectie cu benzi de accelerare/decelerare si bandi de viraj la stanga,

cu asigurarea in cadrul parcelei reglementate a suprafetei pentru drum colector

paralel cu DJ 682

Lucrarile rutiere constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de acces in incintd la
marginea partii carosabile a drumului judetean cu raze de racordare R = min. 9,00 m;

- amenajarea benzilor de accelerare si decelerare, a benzilor de viraj la stinga

- amenajarea unui drum colector de latime min. 5,50 m, paralel cu DJ 682, care sa poata
prelua si traficul rutier produs pe parcelele invecinate dreapta-Stanga, si sa il descarce in drumul
judetean cu ajutorul unei singure intersectii; drumul colector este propus spre limita zonei de
protectie a linie1 CFR, la min. 85 m fatd de axul liniei CFR;

- amenajarea drumului de acces in incintd cu latimea de 7,00 m si realizarea unei
structuri rutiere cu beton rutier;

- n interiorul incintei se vor amenaja locuri de parcare pentru autoturisme angajati.

e Utilizari permise




Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

o Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in condifii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accese carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si
standardelor tehnice specifice.

o Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configurafie sau exploatare Tmpieteazd asupra
bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

3.3. Amplasarea fata de cii navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul
3.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.

Se va respecta cu strictete zona cadastrali CFR. In zona de siguranta a infrastructurii
feroviare este interzisa executarea oricaror constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu
exceptia proiectelor de interes public.

Limita sudica a perimetrului de construibilitate maxim propus va fi in afara zonei de
siguranta a liniei de cale ferata Arad — Periam, masurata la 20 m din ax linie CF, si anume Intre
pozitiile kilometrice 4+610 si 4+685, 1a minim 28.15 m fati axul ciii ferate si maxim 100 m
din axul liniei CF.

3.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu e cazul.

3.6. Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat
Nu e cazul.

3.7. Amplasarea fata de aliniament

Aliniamentul stradal pentru constructiile propuse (sediu administrativ P+2, hale P+1
servicii) este situat la min. 30,00 m fata de marginea carosabilului DJ 682, respectiv min. 25,60
m fata de limita de proprietate de la frontul stradal.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca respecta:

- pe latura sudica, retragerea minima obligatorie fata de limita de proprietate a
constructiilor propuse este de min. 12,00 m, respectiv min. 28,15 m fata de axul liniei de cale
ferata

- pe latura estica a parcelei, constructiile propuse vor fi amplasate la min. 8,00 m

- pe latura vestica a parcelei, constructiile propuse vor fi amplasate la min. 11,00 m

- distantele minime obligatorii fatda de limitele laterale §i posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;

- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sd fie egala cu
jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
Unitatii teritoriale de pompiert;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitrata
(doua pentru cladiri Tnalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la




intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu lafimea minima de
1,50 m latime si 1,90 m inalfime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexate.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

e ey

la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Accesul carosabil la parcela reglementata se va realiza direct, dinspre DJ 682 stanga, km
100+440, in 2 etape, astfel:

Etapa 1 (prin racord carosabil in "T" la drumul public):

— amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de acces in incintad la
marginea partii carosabile a drumului judetean cu raze de racordare R = min. 9,00 m;

— amenajarea drumului de acces in incintd cu latimea de 7,00 m si realizarea unei structuri
rutiere cu beton rutier; accesul din/ inspre DJ 682 propus va fi amplasat la km 4+690 al liniei cale
ferata Arad — Periam. Platformele carosabile propuse vor fi amplasate in afara zonei de siguranta a
liniei CF, dar partial in zona de protectei a liniei CF.

Etapa 2 (intersectie cu benzi de accelerare/decelerare si banda de viraj la stanga, cu
asigurarea in cadrul parcelei reglementate a suprafetei pentru drum colector paralel cu DJ 682):

— amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de acces in incintd la
marginea partii carosabile a drumului judetean cu raze de racordare R = min. 9,00 m;

— amenajarea benzilor de accelerare si decelerare, a benzilor de viraj la stanga

— amenajarea unui drum colector de latime min. 5,50 m, paralel cu DJ 682, care sa poatd
prelua si traficul rutier produs pe parcelele invecinate dreapta-Stanga, si sa il descarce in drumul
judetean cu ajutorul unei singure intersectii; drumul colector este propus spre limita zonei de
protectie a liniei CFR, la min. 85 m fatd de axul liniei CFR;

— accesul din/ inspre DJ 682 propus va fi amplasat la km 4+690 al liniei cale ferata Arad —
Periam.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min.
3,50 m latime.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

e Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluenta a traficului.

e Utilizari admise cu conditii

R

servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu condifia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

o Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajera si energie electrica,



conform conditiilor impuse de avizatori, sau daca utilitatile necesare functionarii constructiilor
pot fi rezolvate local — puturi forate, bazine vidanjabile, bazine retentie ape pluviale.

Realizarea de retele tehnico — edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupd caz, in conditiile contractelor
Tncheiate cu administratorii retelelor edilitare.

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat sau de catre operatorul de distributie conform legislatiei.

Se recomandd ca toate retelele edilitare stradale: apa potabild, canalizare menajera si
pluviald, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unitati
aflate in serviciul public sunt proprietatea publica a municipiului Arad sau a unitatilor teritorial
administrative.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in Intregime de
investitor/ beneficiar sau de catre operatorul de distributie conform legislatiei si se executa in
urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare

Este permisa parcelarea ulterioara a terenului, dacd sunt respectate cumulativ urmatoarele
conditii, pentru fiecare lot in parte:

a) front la strada de minimum 15 m

b) suprafata minima a parcelei de 1.500 mp

c¢) adancime mai mare sau cel pufin egala cu latimea parcelei.

iniltimea constructiilor
Regimul de inaltime maxim propus pentru constructiile tip hala este P+1 si pentru sediu

administrativ este P+2, cu inaltimea maxima de 12,00 m (123,83 NMN) fata de cota CTN, cu
indltimea la cornisa de max. 10,00 m (121,83 NMN) fata de CTN (111,83 NMN).

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice
zonei.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Procentul de ocupare a terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului este 50% din suprafata totald a terenului.

Coeficientul de utilizare a terenului este de maxim 0,90.

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice si nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de
inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru
stationarea, respectiv adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia
de executare a lucrarilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U.,
Anexa 5.

Vor fi amenajate cca. 20 locuri parcare autoturisme angajati si clienti, conform cu
specificul activitatii desfasurate si prevederilor HG 525/1996. S-a luat in calcul functiunea
servicii, cu amenajarea a cate unui loc de parcare la 1 + 5 salariati, cu un spor de 30 % pentru
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clienti. In cazul amenajarii unor zone de depozitare, se vor amenaja cite un loc de parcare la 100
mp suprafata desfasurata.

Vor fi amenajate locuri parcare autotrenuri in functie de mobilarea incintei.

Spatii verzi si plantate

Pentru functiunea dominanta a zonei — Servicii, cu functiuni admise zonei depozitare si
comert, se vor amenaja spatii verzi nierbate in suprafata de minim 20,00%.

Tmprejmuiri:

Nu se vor amplasa Tmprejmuiri in zona de siguranta a liniei de cale ferata; acestea pot fi
amplasate pe limitele de proprietate Tnh zona de protectie a caii ferate.

Tmprejmuirile amplasate in zona de protectie a caii ferate pot fi opace sau transparente,
cu inaltimea maxima de 2,20 m.

‘ IIl. Zonificarea functionala

Unitatea principala are destinatia servicii si depozitare in regim de iniltime maxim
P+2 - "IS".
Subunitati:
IS — unitati servicii P+2, birouri administrative
Cc — Cii de comunicatie carosabila DJ 682, prospect carosabil 6,00 m
Ccp — Drum colector propus in etapa 2
Cp — Drum incinta si platforma carosabila
P — Platforma parcaje autovehicule mici
TE — Zona tehnico-edilitara
SP — Zone verzi amenajate
PRCc — Zona protectie DJ 682
PRCfs — Zona de siguranta a liniei de cale ferata
PRCfp - Zona de protectie a liniei de cale ferata

1. Obiective si modalititi de operare
Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborata tinand cont de urmatoarele obiective:
- Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate
2. Utilizari functionale
2.1.Functiunea dominanta
Functiunea propusa in incina este Servicii.
2.2.Functiuni complementare, utiliziri permise
Birouri administrative, dotari tehnico-edilitare, platforme si parcaje, zone verzi.
2.3.Utilizari permise cu conditii
Depozitare si comert, cu conditia asigurarii locurilor de parcare necesare.
2.4.Utilizari interzise
Este interzisa amplasarea functiunii de depozitare deseuri toxice si industrie
poluanta.
2.5.Interdictii temporare
Nu este cazul.

‘ IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunitatilor functionale

Unitatile teritoriale de referinta sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, limite parcele.

Unitatilor teritoriale de referinta 1i se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1
"Dispozitii generale", cat si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul
unitatilor teritoriale de referinta".

Zonificari:
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Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomanda subzonificari.
Subzona IS - servicii si depozitare

- P.O.T. 50,00 %

- C.U.T. 0,90

- Regim maxim de 1naltime P+2

- Spatiu verde minim 20 % - functiune servicii si depozitare

REGLEMENTARI ZONA SERVICII si DEPOZITARE

Functiuni permise:

- functiune dominanta: servicii

- functiuni admise: birouri administrative, dotari tehnico-edilitare, platforme si
parcaje, zone verzi

- functiuni permise cu conditii: depozitare si comert

Functiuni interzise:

- constructii pentru activitdti de productie industriald poluantd sau agro-
zootehnicd si de depozitare, care prin specificul lor genereazd noxe, fum,
miros neadecvat, depozitare deseuri toxice

Regim de iniltime:

- se vor autoriza constructii cu un regim de inaltime maxim P+2, cu Tnaltimea
maxima la cornisa 10,00 m fata de cota CTN, respectiv la coama de 12,00 m
fata de CTN

Regim de aliniere:
- constructiile servicii propuse (IS) vor fi amplasate la:
enord: minim 25,60 m fata de aliniamentul stradal spre DJ 682, respectiv
minim 30,00 m fata de marginea carosabilului DJ 682
esud: minim 12,00 m fata de limita de proprietate, respectiv minim 28,15
m fata de axul liniei de cale feratda Arad — Periam, obligatoriu in afara
zonei de siguranta a liniei de cale ferata
e est: min. 8,00 m fata limita laterala de proprietate
e vest: min. 11,00 m fata limita laterala de proprietate
Parcarea autovehiculelor

- nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare in interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa.

Plantatii
- plantatii de aliniament spre strada: conifere — tuia
- plantatii pe zone verzi: conifere, Forsitia
Indicatori de utilizare a terenului:
- P.O.T. 50,00 %
- C.U.T. 0,90
Subunitati:
Cc — Cii de comunicatie carosabilid DJ 682 prospect carosabil 6,00 m

e destinatie: drum public de acces carosabil la incintd

e in cadrul accesului la drumul jedetean, se va asigura racordarea liniei rosii cu

marginea imbracamintii asfaltice a drumului judetean

Ccp — Cai de comunicatie carosabila drum colector paralel cu DJ 682, prospect

carosabil min. 5,50 m, propus pentru etapa 2

e destinatie: drum colector propus in etapa 2, pentru preluarea traficului generat

atat de incinta reglementata, cit si de pe parcele invecinate, la momentul

extinderii dezvoltarii actuale
Cp — Cii de comunicatie carosabila drum privat

e sistemul rutier pentru acces va avea un strat de uzura rezistent, nici o pantd a

suprafetelor nou create nu va fi spre drumul public
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P — platforma carosabila si parcaje
e se va amenaja minim un loc de parcare la 1 + 5 salariati, cu un spor de 30 %
pentru clienti. In cazul amenajarii unor zone de depozitare, se vor amenaja cite
un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata.
e vor fi prevazute parcaje pentru autotrenuri

TE — zona tehnico-edilitara
e zona tehnico-edilitara poate fi amenajata in afara limitei de construibilitate
propusa pentru constructiile P+2
e pot fi realizate: put forat, statie pompe, generator electric, post transformare,
statie reglare-masurare gaze naturale, bazin retentie ape pluviale, etc

SP - zone verzi amenajate
e Se vVOr amenaja zone verzi cu o pondere de minim 20 %

PRCc - zona de protectie a DJ 682
e interdictie de construire cladiri P+2 Tn limita a 30 m din marginea carosabilului
drumului judetean DJ 682, respectiv min. 25,60 m fata de limita de proprietate de
la frontul stradal (la nord)

PRCfs — zona de siguranta a liniei de cale ferata Arad — Periam
e zona de siguranta a caii ferate este masurata intre linia CF si 20 m din ax linie
CF
e interdictie de construire cladiri P+2, imprejmuiri, instalatii sau orice amenajari,
cu exceptia zonelor verzi, la minim 20,00 m masurati din ax linie cale ferata.
e Se va respecta cu strictete zona cadastrali CFR. In zona de siguranti a
infrastructurii feroviare este interzisa executarea oricaror constructii sau instalatii
neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de interes public

PRCfp — zona de protectie a liniei de cale ferata Arad — Periam
e zona de protectie a caii ferate este masurata intre 20 m si 100 m fata ax linie
CF
e clidirile P+2, imprejmuiri sau orice amenajari, vor respecta prevederile
Avizului CNCF "CFR™ S.A. nr. 267 — ALG - 2021 obtinut pentru prezentul
PUZ
e retelele interioare de instalatii vor fi executate subteran si vor putea ocupa
zona de protectie a cdii ferate; acestea vor fi avizate si detaliate la faza
DTAC+PT
e bransamentele si racordurile la retelele publice de utilitati vor fi amplasate in
afara zonei de protectie a liniei de cale ferata

| V. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata
n prezenta documetatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Tntocmit,
Arh. Doriana Balogh

12



Denumire proiect: ZONA SERVICII - SERVICE AUTO SI SEDIU
ADMINISTRATIV

Amplasament: Extravilan Mun. Arad, DJ 682 stanga
Beneficiar: S.C. REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L.
Pr.nr. 214/2019
Faza: PUZ

PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE INVESTITI PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: ZONA SERVICII - SERVICE AUTO SI SEDIU ADMINISTRATIV
e Amplasament: Extravilan Mun. Arad, DJ 682 stanga

e Numar proiect: 214/2019

e Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e Beneficiar: S.C. REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L.

e Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

2.  Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.
a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al Mun, Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate de
Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei — estimat martie 2022 — dec. 2023.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
. constructji noi:

e hale servicii P+1
e sediu administrativ P+2
IIl. dotari tehnico-edilitare (put forat, statie pompe, generator electric, post transformare, post
reglare-masurare gaze naturale, bazin retentie ape pluviale, etc.) si bransamente/ racorduri la
retelele publice existente
Ill. sistematizarea verticala a terenului
IV. acces din DJ 682, drumuri si platforme de incinta
V. imprejmuire teren
VI. amenajare zone verzi.
b. Obtinere Autorizatii de Constructie pentru categoriile de lucrari necesare investitiei — estimat sept.
2022 - oct. 2025.
c. Incepere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie — estimat oct. 2022 — dec. 2026.
d. Incheiere Iucrari constructii conform Autorizatii de Constructie — estimat dec. 2022 — sept. 2027.
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e. Receptie lucrari necesare investitiei si intabulare in Cartea Funciara — estimat ian. 2023 — apr. 2026.

Toate lucrarile mentionate mai sus se vor executa din fonduri private, iar bransamentul/ racordul la
utilitati existente (apa potabila, canalizare menajera, LEA 20 kV prin intermediul unui post de transformare
20/0,4 kV) se va finanta de céatre investitor sau operator distributie, conform ordinelor ANRE in vigoare.

Executia drumului colector conform Aviz CJA — SADP nr. 5901 din 02.04.2021 se va realiza odata cu
aparitia necesitatii asigurarii accesului din DJ 682 propus prin PUZ pentru terenurile adiacente. Costurile
executiei drumului colector se vor asigura din fondurile private ale investitorilor interesati, care vor participa
financiar inclusiv la compensarea proportionala a costurilor de executie a accesului din DJ 682.

insusit: intocmit:
S.C. REPARATII CAMIOANE ARAD SR.L. Arh. Doriana BALOGH

Arh.Bogdan PUIE



o1 v PLAN URBANISTIC ZONAL

/ONA SERVICE AUTO si SEDIU ADMINISTRATIV
Jud. Arad, extravilan Mun. Arad , Extras CF NR.350648, Arad

00A/PLAN INCADRARE IN ZONA

|
JA \ LEGENDA
s | ||| TA INTRAVILAN

a P o

s

214200

1231 104
s

Ps 257014

. @ LIMITA INCINTA REGLEMENTATA S =9.739 mp
: LIMITA ZONA STUDIATA S = 19.200 mp
e = V( - O——0O—LIMITA ZONA PROTECTIE CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (100 m)
or. cad. 13402 e — = = LIMITA ZONA SIGURANTA CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (20 m)

Y CAD7791

- == o= == | [MITA ZONA SIGURANTA DJ 682 (30 m)

S . TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN

CAD 9459
522400

5 ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA SI AMEN. AFERENTE - CF ARAD - PERIAM
LIMITA INTR A VILAN | o cad. 313121 I ZONA SERVICII
E e 11 6000 mp [ ZONA SPATIU VERDE
¢ o ( ‘ ZONA CAI DE CIRCULATIE SI AMENAJARI AFERENTE
i T SUPRAFATA REZERVATA pt. REALIZAREA in ETAPA Il a unui DRUM COLECTOR

ZONA TEHNICO - EDILITARA
] DRUM JUDETEAN DJ 682 ARAD - ZADARENI
DEPOZITARE [— — T~ T]PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE

S+P+1 - i i o
10.000 mp Ps2452/9 in (nu sunt incluse constructile supraterane din zona T E. si cabina poarta)
,<‘I\
\|

f ACCESE PROPUSE prin PUZ-uri
\

N

£
T S~ 1t

Ps2452/3

nr.cad. 342464

529200

nr. cad. 342178

nr.cad. 342136

Zona Industriala Sud ®

Ps2452/4
10.000 mp
Ps2452/10
nr.cad. 6180/
94
II
AN o]
<t <o}
™ -
. N
ko] ~t £
8 Y’ 6270 mp = ARHIPROIECT PROIECTANT GENERAL BENEFICIAR: :
£ 3 Ps2452/5 Athi Proiect PBG s.r.. REPARATII AUTOCAMIOANE ARAD s.r.l.
O e Inregistrata la Oficiul Registrului si Comertului cu nr.J 02/1512/2006.C.U... RO18941072 Arad, Aleea Azuga, nr.1, CUI RO29328210, J02/1293/2011, Pr.nr.:
E’ 310307, ARAD, str.Voinicilor, rr. 47, bl.506, ap. 4, Tel.0720/067 228, Fax.0357/815011 | DENUMIRE PROIECT: .
URBANH PUZ - ZONA SERVICE AUTO si SEDIU 214/2019
ARHITECTONIC s.r.l.
Inregistrata la Oficiul Registrului si Comertului cu nr.J 02/682/2008.C.U.l. RO23713160 ADM I N ISTRATIV
522000 N ARAD, sir.Oituz, . 119 a, Tel.0726/375 327 ADRESA: Arad, extravilan DJ 682 Arad - Zadareni, conform C.F. nr.350648,
N Sef proiect | arh.Doriana BALOGH Scara: |0o0" lEasazz
Proiectat arh.Bogdan PUIE 1:2000 {SromiRE PrANSA: —
[ . Plansa nr
% Desenat arh.Bogdan PUIE oct."19 PLAN INCADRARE IN ZONA 50 A




PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA SERVICE AUTO si SEDIU ADMINISTRATIV

é’ 1g ae‘:‘“
'4-?4/6
Sp e Za\aarer#‘b

1h!

tao\f \\ &

\E, 1.
Z"‘Spre A

Jud. Arad, extravilan Mun. Arad , Extras CF NR.350648, Arad

PLAN INCADRARE

01A

. N

Zona Industriala Sud &

L2 <YARHIPROIECT PROIECTANT GENERAL| BENEFICIAR:
Arhi Proiect PBG s.r.l. REPARATII AUTOCAMIOANE ARAD s.r.l.
Inregistrata la Oficiul Registrului si Comertului cu nr.J 02/1512/2006.C.U.. RO18941072 Arad, Aleea Azuga, nr.1, CUI R029328210, J02/1293/2011, PF. r.:
310307, ARAD, str.Voinicilor, nr. 47, b1.506, ap. 4, Tel.0720/067 228, Fox.0357/815011 | DENUMIRE PROIECT: .
ARHITECTONIC 11 L PUZ - ZONA SERVICE AUTO si SEDIU 214/2019
S.I.l.
Inregistrata la Oficiul Registrului si Comertului cu nr.J 02/682/2008.C.U.I. RO23713160 ADM I N l STRATIV
ARAD, str.Oituz, nr. 119 a, Tel.0726/375 327 ADRESA: Arad, extravilan DJ 682 Arad - Zadareni, conform C.F. nr.350648,
Sef proiect | arh.Doriana BALOGH Scara: | 2" Faza:
. P.U.Z.
Proiectat arh.Bogdan PUIE " | DENUMIRE PLANSK: |
D P
Desenat arh.Bogdan PUIE oct.19 PLAN INCADRARE A




14997 ‘d@ Mn '
e i , N ZONA SERVICE AUTO si SEDIU ADMINISTRATIV
28 prq@adareni 10258 ; ‘ .
i : [ , Jud. Arad, extravilan Mun. Arad , Extras CF NR.350648, Arad
- v 11249 1 - 11242
288 s Wioar 12 51 s oy ™ i i . ,
LI AP - ' : ‘ 266 oy " 27
11189 ' " : J 0 :
— .| 02A/SITUATIA EXISTENTA
118 i
\jites 110 il
11188 16
1206 .
388/37 il A4 ,b'.fe
312145 N
o C.F. nr.350648 Arad Y & Zona Industriala Sud &
= Cad 350648 e il v, <
e Teren arabil e $=9.739 mp Teren arabil e"‘?te
A2388/3 : A2388/41
CAD 9459 0y 1179 CAD7791
11149 A9 A2488/43-0.5
S e 10
11142 R (¢ % (f)'.
1 13 111 ~ =
G 1 Tos {7 LIMITA ZONA SIGURANTA CFR - 20 §1 DIN AX LIN &%
. RIK InternationallAl
———al i 11148 \
| | - 1”“‘;. 185 {85 20
Linia CFR Arad.peis 722 -y 12
11291 m i s -
s i i ”f i Al TN
. ‘ -
< 4+m‘9a & N 4 - § M?Swaﬂsmss\
11164 & iy Seo 1 11221
1297 o 157 \‘\
[N
™y ¢
ik “3‘.123 \ .WS;S Y » LEG E N DA
. 7
I e K —O——O—LIMITA INCINTA REGLEMENTATA §=9.739 mp
7 % <4
o3 . ! Oﬁﬁé = | IMITA ZONA STUDIATA S =19.200 mp
. - 9,
N &’\ =0O=—=0—LIMITA ZONA PROTECTIE CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (100 m)
< - = == == == | |MITA ZONA SIGURANTA CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (20 m)
1 g TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN
M‘ N Vit | ZONA CAl DE COMUNICATIE FEROVIARA SI AMEN. AFERENTE - CF ARAD - PERIAM
' DRUM JUDETEAN DJ 682 ARAD - ZADARENI
‘ N LEA20kv | EA 20 Kv
Q 1 GN RETEA GAZE NATRALE PRESIUNE MEDIE
o1
" o L ARE___ RETEA APARECE
14 0 1128
) Gy G CANAL MENAJER EXISTENT
g 1288 i
) 308
11322 2
My
N 38 /1m0
I i .
R -
LEZARHIPROECT ORI PO REPARATII AUTOCAMIOANE ARAD ...
Inregistrata la Oficiul Registrului si Comertului cu nr.J 02/1512/2006.C.U. RO18941072 Arad, Aleea Azuga, nr.1, CUI RO29328210, J02/1293/2011, Pr.nr.:
310307, ARAD, str.Voinicilor, nr. 47, bl.506, ap. 4, Tel.0720/067 228, Fax.0357/815011 | DENUMIRE PROIECT: .
ARHITECTONIC 11 URsaNSH PUZ - ZONA SERVICE AUTO si SEDIU 21412019
Inregistrata la Oficiul Rse'gis‘mJlui si Comertului cu nr.J 02/682/2008.C.U.I. RO23713160 ADM I N l STRATIV
ARAD, str.Qituz, nr. 119 , Tel.0726/375 327 ADRESA: Arad, extravilan DJ 682 Arad - Zadareni, conform C.F. nr.350648,
Sef proiect | arh.Doriana BALOGH Scara: |~5" EaLZJaZ:
Proiectat arh.Bogdan PUIE 11000 et —
Desenat |arh.Bogdan PUIE oct. 19 SITUATIA_EXISTENTA plansa e




96— LIMITA ZONA STUDIATA § =19.200 mp

=O—0—LIMITAZONA PROTECTIE CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (100 m)
e = = == | [MITAZONA SIGURANTA CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (20 m)

SITUATIA EXISTENTA RETELE EDILITARE

ARE CONDUCTA APA RECE EXISTENTA

CME CANAL MENAJER EXISTENT
F———LEA——  LINIE ELECTRICA AERIANA 20 kV EXISTENTA
RETEA GAZE NATURALE EXISTENTA

PLAN URBANISTIC ZONAL
‘ ‘g8e ZONA SERVICII (SERVICE AUTO) si CORP ADMINISTRATIV

w7 — i —P— «  Nud. Arad, extravilan Mun. Arad , Extras CF NR.350648, Arad

11259 > .B i g gy m asialt v 128 5 u ’ : ’
S———F—— & — “—103ED REGLEMENTRI EDILITARE

.6 M“?AWRB'L‘S“”""”ET i = — -
O e i I LEGENDA

------- /////r//////};{////////’//"’”f'%y//////////{{’j —O——O—LIMITA INCINTA REGLEMENTATA S =9.739 mp

A 2388/37
Cad 312145

P+2, Hmax = 12m

zzzzzz
SiSEDIU

Teren arabil
A2388/41

- ¥ W <& 11 N SITUATIA PROPUSA RETELE EDILITARE
P | > | arp CONDUCTA APA RECE PROPUSA
T cmp RACORD CANAL MENAJER PROPUS
——— |lesp——  LINIE ELECTRICA SUBTERANA 0,4 kV PROPUSA
AcA CAMIN APOMETRU
\_ | Ccum CAMIN CANAL MENAJER
- POST DE TRANSFORMARE 20 kV/0.4 kV
O [ PRM POST REGLARE - MASURARE GAZ - PROPUS
‘ BR BAZIN RETENTIE APE PLUVIALE

! .3
13,04 ..., 11824

~ | EEFARHIPROIECT PROECTANT GENERAL BENEFICIAR:
s Arhi Proiect PBG s.r.l. REPARATII AUTOCAMIOANE ARAD s.r.l.
fra Inregistrata la Oficiul Registrului si Comertului cu nr.J 02/1512/2006.C.U.l. RO18941072 Arad, Aleea Azuga, nr.1, CUI RO29328210, J02/1293/2011, Pr. nr.:
310307, ARAD, str.Voinicilor, nr. 47, bl.506, ap. 4, Tel.0720/067 228, Fax.0357/815011 | DENUMIRE PROIECT: .
= PUZ - ZONA SERVICE AUTO si SEDIU 21412019
ARHITECTONIC s.r.l.
Inregistrata la Oficiul Registrului si Comertului cu nr.J 02/682/2008.C.U.I. RO23713160 ADM I N l STRATIV
ARAD, str.Oituz, nr. 119 a, Tel.0726/375 327 ADRESA: Arad, extravilan DJ 682 Arad - Zadareni, conform C.F. nr.350648,
Sef proiect | arh.Doriana BALOGH Scara: | 25" :;aéazi
Proiectat ing.P.Tatar/F.Sandry 11000 | iiRE PiANEE: » —
Desenat arh.Bogdan PUIE oct.19 REGLEMENATRI EDILITARE 03 ED
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UNITATEA PRINCIPAL ARE DESTINATIA SERVICII si DEPOZITARE in regim de indltime max. P+2 - "IS".

SUBUNITATI:
IS - UNITATI SERVICII P+2, BIROURI ADMINISTRATIVE
Ce - CAIDE COMUNICATIE CAROSABILA DJ 682, PROSPECT CAROSABIL 6,20 M
Cp- DRUM INCINTA SI PLATFORMA CAROSABILA
P- PLATFORMA PARCAJE AUTOVEHICULE MICI
TE - ZONA TEHNICO-EDILITARA
SP- ZONE VERZI AMENAJA
PRCc-  ZONA PROTECTIE DJ 682
PRCf-  ZONADE SIGURANTA A LINIEI DE CALE FERATA
E P
P.O.T. maxim 0,00% | 50,00 %
C.U.T. maxim 0,00 0,90

TE PLAN URBANISTIC ZONAL
- ZONA SERVICE AUTO si SEDIU ADMINISTRATIV
” - «. ud. Arad, extravilan Mun. Arad , Extras CF NR.350648, Arad
11217 i (3 10
e \O T ) «103A REGLEMENTARI URBANITICE - ZONIFICARE
= T = ag — e 11263 : M ETAPA 1
i 5 T T T =2 M ——————————§ - -
e : LEGENDA
18 : 11243 -
] S IS —O——O—LIMITA INCINTA REGLEMENTATA S =9.739 mp
o %" - ‘W {3 LIMITA ZONA STUDIATA S =19.200 mp
S8 -8 T . PRCc Q=== LIMITA ZONA PROTECTIE CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (100 m)
e - = «= == | [ITA ZONA SIGURANTA CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (20 m)
i W SO Tt EErE i adatadn - = = - - — — —LIMITA ZONA SIGURANTA DJ 682 (30 m)
/;,"I TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN
12 b ,”’ e ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA SIAMEN. AFERENTE - CF ARAD - PERIAM
Teren arabil 9'27(6 _ ZONA SERVICII
Canrro1 [ Z0NA SPATIU VERDE
ZONA CAI DE CIRCULATIE SI AMENAJARI AFERENTE
r) fta Cp SUPRAFATA REZERVATA pt. REALIZAREA in ETAPA Il a unui DRUM COLECTOR
0 ZONA TEHNICO - EDILITARA
DRUM JUDETEAN DJ 682 ARAD - ZADARENI
[ — " T]PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE
(nu sunt incluse constructile supraterane din zona T.E. si cabina poarta)
M 11200
BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA
S Existent Propus
TE2 p TEREN AFERENT mp % mp %
- g " 1 |TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 9.739 100,00 | — —
GORN 2 |ZONA SERVICII PROPUSA — — 4605 | 47,28
oS, PRCf 3 |CONSTRUCTII SI DOTARI TEHNICO-EDILITARE — — 265 2,72
: S
S X G 4 |PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE — — 2.921 30,00
M
oo S Y ' 0"5"(;‘9/\@ 5 |ZONE VERZI AMENAJATE — — 1948 | 20,00
112,08
RN "i’\ TOTAL GENERAL 9.739 | 100% | 9.739 100
o NN BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA
:)' N O 2 i
</ N \® i TEREN AFERENT EX|stento Propus0
s \ 1 mp %o mp %
1 |TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 14775 | 7695 | 5036 | 26,23
1 » 2 |ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA 2620 | 1365 | 2620 | 13,65
a2 g 3 |CAROSABILE DJ 682 (ARAD - ZADARENI) 1.805 9,40 1.805 9,40
" Ny i 2 |ZONA SERVICII PROPUSA — | 4605 | 2398
1 W, 3 |CONSTRUCTII SI DOTARI TEHNICO-EDILITARE — — 265 1,38
D 12 /
o e 4 |CAI DE CIRCULATIE si PLATFORME CAROSABILE — — 2.921 15,21
"o N #458 om 5 |ZONE VERZI AMENAJATE — — 1.948 | 10,15
DY D AN TOTAL GENERAL 19200 | 100% | 19.200 | 100
no a4 13.23
e oot P3G s, e PENETIA R EPARATII AUTOCAMIOANE ARAD s..l.
Inregisirata la Oficiul Registrului si Comertului cu nr.J 02/1512/2006.C.U.. RO18941072 Arad, Aleea Azuga, nr.1, CUI RO29328210, J02/1293/2011, Pr. nr.:
310307, ARAD, str.Voinicilor, nr. 47, bl.506, ap. 4, 7el.0720/067 228, Fox.O357/81ﬁ2;AlN - DENUMIRE PFR:inCZT : i ZONA SERVICE AUTO si SEDIU 24 /2019
ﬁr:lg.lisl;[:gllrc?or:ilcﬁl Rse'gi!‘TrUIUi si Comertului cu nr.J 02/682/2008.C.U.l. RO23713160 ADM I N l STRATIV
ARAD, str.Oituz, nr. 119 a, Tel.0726/375 327 ADRESA: Arad, extravilan DJ 682 Arad - Zadareni, conform C.F. nr.350648,
Sef proiect | arh.Doriana BALOGH Scara: |~5" EaLZJazr
Proiectat arh.Bogdan PUIE 111000 | s ANER: —
Desenat arh.Bogdan PUIE oct.19 | REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE P'g;;f;;r
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UNITATEA PRINCIPAL ARE DESTINATIA SERVICII si DEPOZITARE in regim de indltime max. P+2 - "IS".

SUBUNITATI:

IS- UNITATI SERVICII P+2, BIROURI ADMINISTRATIVE

Cc- CAI DE COMUNICATIE CAROSABILA DJ 682, PROSPECT CAROSABIL 6,20 M

Cp-  DRUMINCINTA I PLATFORMA CAROSABILA
P. PLATFORMA PARCAJE AUTOVEHICULE MICI

TE- ZONA TEHNICO-EDILITARA
SP- ZONE VERZI AMENAJA
PRCc-  ZONA PROTECTIE DJ 682

PRCf-  ZONA DE SIGURANTA A LINIEI DE CALE FERATA

E P
P.O.T. maxim 0,00% | 50,00 %
C.U.T. maxim 0,00 0,90

T TE PLAN URBANISTIC ZONAL
+ 1.7
8 By - ZONA SERVICE AUTO si SEDIU ADMINISTRATIV
e e N 18 . we [Jud. Arad, extravilan Mun. Arad , Extras CF NR.350648, Arad
T e - l03A REGLEMENTARI URBANITICE - ZONIFICARE
_ — B g T — =  °‘ 25;12.51 —— N _ ET AP A 2_
= LA 7" ) l%.m 11224 — : {1288 N LEGENDA
g Is - -O——O— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA § =9.739 mp
o %" iy {3 LIMITA ZONA STUDIATA S =19.200 mp
-8 L PRCc Q=== LIMITA ZONA PROTECTIE CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (100 m)
2 - = «= == | [ITA ZONA SIGURANTA CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (20 m)
=
. ] ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA SI AMEN. AFERENTE - CF ARAD - PERIAN
TAe;%rég;i?il e”c?te _ ZONA SERVICII
CAD7791 [ |ZONASPATIU VERDE
ZONA CAI DE CIRCULATIE SI AMENAJARI AFERENTE
118 fiam Cp E SUPRAFATA REZERVATA pt. REALIZAREA in ETAPA Il a unui DRUM COLECTOR
0 ZONA TEHNICO - EDILITARA
[ |DRUM JUDETEAN DJ 682 ARAD - ZADARENI
[ — " T]PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE
PN o (nu sunt incluse constructile supraterane din zona T.E. si cabina poarta)
i BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA
we YN 16, P TEREN AFERENT i R~
S N T " 1| TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 9.739 | 10000 | — —
129 i : 11.a7~ s | 2 |ZONA SERVICII PROPUSA — — 4.605 47,28
N ¢ M e, PRCf 3 |CONSTRUCTII S| DOTARI TEHNICO-EDILITARE — — 265 2,72
NN .fof &, 2 4 PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE — — 2921 | 30,00
D s i " ""e}g/‘e 5 |ZONE VERZI AMENAJATE — — 1948 | 20,00
N N % TOTAL GENERAL 0739 | 100% | 9739 | 100
I ; X 2112‘20 BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA
v \M\ ¢ 9 ol TEREN AFERENT mEX'Stem% - pPrOpus%
: 1 |TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 14775 | 7695 | 5036 | 2623
1 "y 2 \ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA 2620 | 1365 | 2620 | 1365
a2 g 3 |CAROSABILE DJ 682 (ARAD - ZADARENI) 1.805 9,40 1.805 9,40
N Ny [/ 2 |ZONA SERVICII PROPUSA — | 4605 | 2398
1 A 3 \CONSTRUCTII S| DOTARI TEHNICO-EDILITARE — — 265 1,38
N 7 i e 4 |CAI DE CIRCULATIE si PLATFORME CAROSABILE — — 2921 | 1521
"o N #458 om 5 |ZONE VERZI AMENAJATE — — 1.948 | 10,15
N LY TOTAL GENERAL 19200 | 100% | 19.200 | 100
LEZARHIPROECT o ™ REPARATII AUTOCAMIOANE ARAD s.r.l.
Inregisirata la Oficiul Registrului si Comertului cu nr.J 02/1512/2006.C.U.. RO18941072 Arad, Aleea Azuga, nr.1, CUI RO29328210, J02/1293/2011, Pr. nr.:
310307, ARAD, str.Voinicilor, nr. 47, bl.506, ap. 4, Tel.0720/067 228, Fax.0357/815011 | DENUMIRE PROIECT: .
ARHITECTONIC. o1, URBANISM PUZ - ZONA SERVICE AUTO si SEDIU 21412019
Inregistrata la Oficiul Registrului si Comertului cu nr.J 02/682/2008.C.U.I. RO23713160 ADM I N l STRATIV
ARAD, sfr.Oituz, nr. 119 a, Tel.0726/375 327 ADRESA: Arad, extravilan DJ 682 Arad - Zadareni, conform C.F. nr.350648,
Sef proiect | arh.Doriana BALOGH Scara: | 25" ETAPA 2 EaLZJazr
Proiectat arh.Bogdan PUIE 11000 et —
Desenat arh.Bogdan PUIE oct.19 | REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE P'S;‘,ii[\‘r
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C.F. nr.350648 Arad
Cad 350648
1166 S =9.739 mp
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CAD7791

1200

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA SERVICII (SERVICE AUTO) si CORP ADMINISTRATIV

Jud. Arad, extravilan Mun. Arad , Extras CF NR.350648, Arad

04A OBIECTIVE DE UTILITATEA PUBLICA
e LEGENDA

O
D

LIMITAINCINTA REGLEMENTATA S =9.739 mp

=== |MITA ZONA STUDIATA S = 19.200 mp

=O—0—LIMITAZONA PROTECTIE CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (100 m)

= == «= == | |MITA ZONA SIGURANTA CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (20 m)
DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI DE INTERES NATIONAL

= DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI DE INTERES JUDETEAN

| |DOMENIUL PRIVAT AL PERSOANELOR FIZICE SI JURIDICE DE INTERES LOCAL

DOMENIUL PRIVAT AL PERSOANELOR FIZICE Sl JURIDICE DE INTERES LOCAL,
) ASUPRA CARUIA SE VA INSTITUI SERVITUTE DE TRECERE IN FAVOAREA IMOBILELOR
INVECINATE, IN VEDEREA ASIGURARIACCESULUI LA DRUMULUI PUBLIC DJ 682

[ . YARHIPROIECT

Arhi Proiect PBG s.r.l.
Inregistrata la Oficiul Registrului si Comertului cu nr.J 02/1512/2006.C.U.l. RO18941072 Arad, Aleea Azuga, nr.1, CUI RO29328210, J02/1293/2011,

PROIECTANT GENERAL BENEFICIAR:

" REPARATII AUTOCAMIOANE ARAD s.r.l.

Pr.nr.:

310307, ARAD, str.Voinicilor, nr. 47, bl.506, ap. 4, Tel.0720/067 228, Fax.0357/815011 | DENUMIRE PROIECT: .
= PUZ - ZONA SERVICE AUTO si SEDIU 21412019

ARHITECTONIC s.r.l.
Inregistrata la Oficiul Registrului si Comertului cu nr.J 02/682/2008.C.U.I. RO23713160 ADM I N l STRATIV
ARAD, str.Oituz, nr. 119 a, Tel.0726/375 327 ADRESA: Arad, extravilan DJ 682 Arad - Zadareni, conform C.F. nr.350648,
Sef proiect | arh.Doriana BALOGH Scara: | 25" Il;aéaz:
Proiectat arh.Bogdan PUIE 11000 et | —
Desenat arh.Bogdan PUIE oct.'19 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA P




PLAN URBANISTIC ZONAL
TP AL 1 ~— ) 71 .
e w ' ” = o ZONA SERVICE AUTO si SEDIU ADMINISTRATIV
11233 1 :
w — - : D= w2 [Jud. Arad, extravilan Mun. Arad , Extras CF NR.350648, Arad
11259 S RRTIT S T W= — — — — 1125 Al s Y ‘
Do o= — ———e <05 | ILUSTRARE URBANISTICA
1204 I e 11206 ( ) : : ad s 111125: 7@7@1@
e . . === a — BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA
----- G LEGENDA
S R TN = e, Y —O——0O—LIMITAINCINTAREGLEMENTATA S =9.739 mp
e T 164 -m---~.m6
T -, a »¢— LIMITA ZONA STUDIATA S = 19.200 mp
o T e = - - - - som etragere drum e -O——O— LIMITAZONA PROTECTIE CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (100 m)
Cad 312145 ‘ \ il L o e« = | [MITA ZONA SIGURANTA CALE DE COMUNICATIE FERQOVIARA (20 m)
P | | TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN
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Cpiga;i/ggs (115643 - )y éi?)s%/g | | DRUMJUDETEAN DJ 682 ARAD - ZADARENI
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L L } - o | DRUMURI INCINTA PARCARE
/1 S | |PLATFORME
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1113 ~
N Limg >~ I REZERVOR VIDANJABIL
=329 ) - 11122 A48 JE—
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1323
Rl PO PN REPARATII AUTOCAMIOANE ARAD s.r.l.
Inregistrata la Oficiul Registrului s Comertului cu nr.J 02/1512/2006.C.U.. RO18941072 Arad, Aleea Azuga, nr.1, CUI RO29328210, J02/1293/2011, Pr.nr.:
310307, ARAD, str.Voinicilor, nr. 47, bl.506, ap. 4, Tel.0720/067 228, Fct><.0357/81ﬁ;);ﬂ]msM DENUMIRE PBO(JE(E i ZONA SERVICE AUTO si SEDIU 214/2019
ﬁ:;gggf o':ilcﬁ Rigi!;mlui §i Comertului cu nr.J 02/682/2008.C.U.. RO23713160 ADMINISTRATIV
ARAD, str.Oituz, nr. 119 a, Tel.0726/375 327 ADRESA: Arad, extravilan DJ 682 Arad - Zadareni, conform C.F. nr.350648,
Sef proiect | arh.Doriana BALOGH Scara: | 25" Eajaz:
Proiectat arh.Bogdan PUIE 1:1000 DENUMIRE PLANSA: —
Desenat arh.Bogdan PUIE oct.'19 ILUSTRARE URBNISTICA PIE;nSS_aAnr




s PLAN URBANISTIC ZONAL
g o jis ! 7 <—(] : i )
= - | 3" ZONA SERVICE AUTO si SEDIU ADMINISTRATIV
1233419, I A '
w = - : — e |Jud. Arad, extravilan Mun. Arad , Extras CF NR.350648, Arad
(05 | TR S T W= — — — — fi25 L " s 128 "
A . |05 ILUSTRARE URBANISTICA
o e I 5 e . - : : ad 25 ’ 11112:13 7@77;%7:
A | . —————— — | BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA
----- I / I /Wfﬁ‘/ / I / . .11.73 '1111862 1 1 e 11243 LEGENDA
e " T —O——O—LIMITAINCINTA REGLEMENTATA § = 9.739 mp
TTEes e —— N\ b T 36— L IMITA ZONA STUDIATA S =19.200 mp
N i aye 0 e s = - =~ ~H 30m retragere drum ucetenn —O——O~— LIMITA ZONA PROTECTIE CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (100 m)
Cad 312145 | \ ; TS Seeee o e = == | |MITA ZONA SIGURANTA CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (20 m)
opertine in copsola o g | |TEREN ARABIL INEXTRAVILAN v v
nog Teren arabil e | |ZONACAIDE COMUNICATIE FEROVIARA SI AMENAJARI AFERENTE - CF ARAD - 7
Jaseaize JILC AZ38E/A1 [ |DRUM JUDETEAN DJ 682 ARAD - ZADAREN
5 I CONTUR ORIENTATIV CLADIRI PROPUSE
A | DRUMURI INCINTA PARCARE
e 1 | | |PLATFORME
ma — ™ S |:| SPATIU VERDE
134 =
ER P ~ N REZERVOR VIDANJABIL
| — ! 1 @i Nigs mgope%@t e [ _]PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE
11291 Linia CFR Arag-Periam 5Fs~~~ ______ A
113, 112.‘8210 3/ ~
1212 e B - ! 340746 S < -
§ 4+mga 1= 1308 . § 1@““‘\~~
11164 8 < ALt 11221
11297 i N 11.67j\~\ n
112 ts TR !
: At %
i R
= 128 . 4@@ .
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"3 “3"23345 11220 N
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i
11248
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f 1249 0] 1262
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R 1 12.308 1136
. 132 A2
ISR Y WA e
298 N3 i \o
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Y =7 : PROECTANT GENERAL] BENEFICIAR:
o] METARHIPRCECT 22200 URBA A REPARATII AUTOCAMIOANE ARAD s.r.l.
Inregistrata o Oficul Registului s ComenidiGhéy v 02/1512/2006.C . RO18941072 Arad, Aleea Azuga, nr.1, CUI R029328210, J02/1293/201, PF. r.:
310307, ARAD, str.Voinicilor, nr. 47, bl.504; qp,'4, Te|.0720/067 228, Fox.0357/815011 DENUMIRE PROIECT:
ARHITECTONIC. <11 1/ N R PUZ - ZONA SERVICE AUTO si SEDIU 21412019
nregistrata la Oficiul se'r.is‘ruuisi ome ului cu v’lf\':’”“:’.\;” '*.. : ADMINISTRATIV
IARA?D,TsirTOiliuzc,) :v. 1250?1;;)7263375; Maie ~ RO%U?E? ADRESA: Arad, extravilan DJ 682 Arad - Zadareni, conform C.F. nr.350648,
Sef proiect  |arh.D- * | scara: |7 Il:aszaZ:
Proiectat arh.Bog‘aﬁépr" 11000 | e praNsA: —
Desenat  |arh.Bogdan PUL. oct.'19 ILUSTRARE URBNISTICA A
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